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mweoye  CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI

THANG LONG

PHAN I: CAC NHAN TO RUI RO

Cong ty Co phan Pau tu Xay dung va Phét trién D6 thi Thing Long dugc thanh 1ap tir ngay
27/05/2009, tién than 1a Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Ngoc Ha c6 Gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh sb 0302000049 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Ha T4y cap ngay 21/09/2000
1a doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xdy dung va san xuat gd van ép nén Cong ty s& chiu
anh huong boi mot s6 rui ro sau day:
1. Riii ro vé kinh té

Viét Nam d3 budc vao nim 2017 véi tim thé tiép tuc nd luc ddi méi va hanh dong thiét thuc
dé but pha. Mic du nhiéu co hoi, nhung gidi chuyén gia ciing canh bao khong it thach thuc tir
thé gidi c6 thé tac dong tiéu cuc dén kinh té Viét Nam. Cac yéu t6 vi mo nhu tdc do ting trudng
kinh té, chi s6 lam phat, 1ai sut...co thé tac dong truc tiép dén tinh hinh hoat dong san xuét kinh

doanh cua Cong ty.

% V@ ting truong kinh té

Nén kinh t& Viét Nam sau 10 nim gia nhap WTO mac du bi anh hudéng do tic dong cua
cudc khung hoang tai chinh toan cau nhung van duy tri dugc chudi ting truong kinh té, tée do
tang truong binh quan trong 10 nam 1a 6,29%. Trong 9 thang dau nam 2017, téc do ting trudng
kinh té wdc tinh ting 6,41% so v&i cung ky nam 2016 (quy I ting 5,15%; quy 1I ting 6,28%;
quy III (udc tinh) ting 7,46%). Theo Ngan hang Phat trién Chau A (ADB) du bao thi ca nim
2017 Viét Nam s& tiép tuc duy tri téc d6 ting trudng 13 6,3%. Tdc d6 ting trudng cao va on dinh

mang lai tac dong tot t6i hau hét cac nganh trong nén kinh té.

Hinh 1: Lii suét, lam phat va GDP ctia Viét Nam giai doan
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Hoat dong trong linh vuc xdy dung va san xuit san pham phuc vu nganh xay dung, Cong ty
ciing phai chiu cac rui ro khi ¢ bién dong vé kinh té khi nén kinh té roi vao giai doan suy thoai
gdy kho khin trong khau tiéu thy, anh huong t6i gia tac dong truc tiép tdi loi nhuan cua Cong ty.
Chinh vi vdy, trién vong vé nén kinh té tiép tuc ting truéng 6n dinh trong nam 2017 cing véi

cac chinh sach linh hoat ctia Chinh phu s€ anh hudng tich cuc téi hoat dong cia Cong ty.

% Vé lam phat

Chi s6 lam phat 9 thang dau nim 2017 1a 3,79% cho thay cac chinh sach vé kinh t& vi mo
Chinh phu da dat dugc hiéu qua tot gop phan hoan thanh muc tiéu dé ra lam lam phat ctia nim
2017 duy tri & muc 4%. Véi chi s6 lam phat 4,74% vao cubi nam 2016, Chinh phii d hoan
thanh muc tiéu kiém soat lam phat dudi 5% day 1a két qua dang mimng trong bdi canh nén kinh té
lién tiép trai qua nhiéu dot “rung, la¢” dit doi nhu sy kién nude Anh roi khoi lién minh chau Au
(Brexit), chig khoan Trung Qudc sut giam manh, FED tang i suit...Nhin chung, nhitng nim
tro lai ddy mirc lam phat da duoc kiém ché va duy tri & mirc 6n dinh kéo giam tir mirc 23% vao
thang 8/2011 xuéng con 6,81% nam 2012, 6,04% nam 2013, 1,84% nam 2014 va 0,6% nam
2015.

Kiém soat lam phat d3 gop phan quan trong vao viéc 6n dinh kinh t& vi mo, tao da cho ting
truong kinh té, tao ra du dia quan trong dé cai thién méi trudng kinh doanh, kich cau tiéu dung

trong nudc hd trg dang ké cho hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

< V& lai suat

Theo s6 lidu cia Tong cuc Thong ké tir ngay 10/7/2017, Ngan hang Nha nudc da giam 1ai
suat diéu hanh thém 0,25% va thuc hién cac giai phap hd trg giam li suat cho vay theo chi dao
cua Chinh phu.

Céc t6 chuc tin dung tich cuc thuc hién cac chinh sach va chi dao clia Ngan hang Nha nudc
vé giam 14i suat, 14i suat cho vay ngan han d6i véi cac linh vuc wu tién duoc cac ngén hang giam
0,5%/nam; ddi véi cac khach hang vay von phuc vu san xuét kinh doanh duoc giam 0,5%-
1%/nam; dong thoi giam 14i sut mot so chwong trinh cho vay trung va dai han dbi véi linh vuc
vu tién xudng con 8%/nam; tich cyc trién khai cic chuong trinh cho vay véi 13i sudt wu dai cho
cac nganh thiét yéu trong phat trién kinh t& va an sinh xa hoi; d6i voi nhom khach hang c6 tinh
hinh tai chinh minh bach, 13i suit cho vay ngan han tir 4%-5%/nam.

Trong nam 2016, mat bang lii suit huy dong ting nhe so véi nam 2015 khoang vai chuc
diém co ban tiy timg ky han tir ngan dén trung va dai han, trong d6 c6 hai dot diéu chinh twong

d6i 16 vao quy I va cudi quy IV cta nim. Thong ké cho thay, dén cudi nam 2016, 13i suat huy
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dong cac ky han ngan dudi 6 thang phd bién trong khoang 4,3% - 5,5%/nam, tir 6 thang dén
dudi 12 thang trong khoang 5,3% - 7%/nam, tir 12 thang tr¢ 1én trong khoang 6,5% - 8%/nam.

Theo du bao mit bang 1di sudt cac thang cubi nam 2017 s& twong ddi on dinh va chi bién
dong nhe quanh mirc cubi nim 2016, mirc tang néu c6 s& khong qua 50 diém co ban (0,5%) va
tran 14i suat 5,5%/nam d6i voi cac ky han ngin dudi 6 thang nhiéu kha ning s& duge dam béo.

Hién nay hoat dong ctia Cong ty chu yéu dya trén ngudn von tu ¢, tuy nhién dé mé rong
hoat dong san xuat kinh doanh va tan dung don bay tai chinh trong nhimg nim t&i Cong ty ciing
s& huy dong ngudn von tir vay ngan hang, do dé bién dong vé 1ai suat sé tic dong 1én hoat dong
san xuét kinh doanh ctia Cong ty trong cac ndm tiép theo.

% Ve ty gia

Mic du c6 nhitng bién dong nhét dinh vao ting thoi diém nhung nhin chung 2016 dugc ghi
nhan 12 mot nim kha on dinh ciia ty gia va thi trudng ngoai hbi. Cu thé, trong khoang 9 thang
dau nam, ty gid ban ra tai nhiéu ngan hang thuong mai it bién dong va phd bién vao khoang
22.330 - 22.350 VND/USD. Budc sang quy 4, dic biét 1a tir thang 11, v6i ap luc tir két qua bau
ctr Téong thong My véi phan thing thudc vé tmg vién Donald Trump, FED ting i suat trong
thang 12 va di kém 10 trinh ting 13i sudt manh hon trong nam 2017, dan tdi gia USD tang trén thi
truong thé gidi. Ngoai ra, yéu t mua vu thanh toan, ty gia tai hé thong ngan hang thuong mai
lién tuc ting va dén cudi thang 12 phd bién ¢ mirc 22.790 -22.800 VND/USD, ting khoang 1,1%
so v6i cudi nam 2015. Trong ndm 2017, nhin nhan ap luc tir phia bén ngoai va thi truong thé
gidi s& tiép tuc 1a yéu t6 1on nhat gy sirc ép 1én ty gia va thi truong ngoai hdi véi tim diém 1a
dong USD manh 1én di cing sy hdi phuc cta nén kinh t& My va 10 trinh ting 13i suat cta
FED. Cung véi d6 1a stic ép giam gid manh ciia nhidu dong tién trong khu vuc. O chiéu nguoc
lai, ngudn cung ngoai té trong nudc ndm 2017 duge ky vong s& tiép tuc doi dao va 1a yéu t6 hd
tro cho ty gia USD/VND. Xét vé yéu t6 vi mo, Viét Nam duge du bao sé tiép tuc 1a diém sang
thu hat von dau tu nuwdc ngoai. Hon nita, qua trinh ¢o phan hoa, thoai vén tai doanh nghiép nha
nudc tiép tuc dién ra soi dong, 1a co so den lai nguén tu ngoai t€ 16n cho Viét Nam trong thoi
gian tdi.

Dién bién ty gia USD/VND trong quy III ciing nhu 9 thang ddu nam 2017 cho thay sy bién
dong trai chiu giita ty gia trung tim do Ngan hang Nha nudc (NHNN) cong bd va ty gia giao
dich thyc té tai cac ngan hang thuong mai (NHTM). Ty gi4 trung tim di lién tuc dugc NHNN
diéu chinh, tuy mic d6 ting qua timg phién khong quéa 16n. Tinh chung trong 3 quy dau nam, ty
gia trung tAm ting 1,4% so v6i thoi diém cudi ndm 2016. Trong khi do, ty gia binh quan lién

ngan hang lai gin nhu khong c6 thay do6i so v6i thoi diém dau nam. Voi dién bién kha binh on
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clia ty gia trong 9 thang dau nam va sy cai thién ctia quy du trit ngoai hdi, kha ning ty gid sé& tiép
tuc 6n dinh trong quy IV/2017.

Trong 9 thang dAu nam 2017, hoat dong kinh doanh ctia Coéng ty méi tap trung chu yéu la
cac khach hang trong nudc, tuy nhién dé mo rong khach hang ciing nhu téi da hoa loi nhuan,

Cong ty da phan tich, du bao va dua ra cac chién luge d€ hudng toi cac doi tac nudce ngoai.

2. Rii ro vé luat phap

Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thing Long hoat dong theo mé hinh
cong ty co phan, moi hoat dong cua Cong ty dugc diéu chinh boi hé thong cac van ban quy
pham phap luat bao gdm: Luat Doanh nghiép, Luat Chiing khoan, cac vin ban phép lut va cac
thong tu huéng dan lién quan.

Trong qua trinh phat trién va hoi nhap véi kinh té thé giéi, moi su thay d6i vé chinh sach
quéan 1y ciing nhu sy thay doi vé cac van ban quy pham phap luat diéu chinh hoat déng cua cac
doanh nghiép néi chung ciing nhu cta cac doanh nghiép trong nganh luén c6 thé xay ra, anh
huong dén hoat dong ciia Cong ty. Dé han ché nhitng anh hudng nay ciing nhu nhanh chong tiép
can duoc cac van ban ludt c¢6 lién quan Cong ty thudng xuyén co nhing budi hoc tap trao ddi

gilta cac 1anh dao va can by chu chot.

3. Riii ro dac thu

Trong qua trinh hoat ddng, ngoai nhitng rii ro trén, hoat dong cta Cong ty C6 phan Diu tu
Xay dyng va Phat trién D6 thi Thiang Long con phai d6i mat voi cac rai ro ddc thi nhu rii ro vé
vung nguyén liéu, rii ro vé thi truong, rdi ro vé canh tranh, rii ro vé ng dong trong linh vuc xay
dung...

/7

% Rii ro vé nguyén liéu

Trong linh vuc xay dung, nguyén li¢u dau vao cua cac vat liéu xay dung nhu xi mang, sat,
thép...anh huong kha 16n t6i chit lwong ciing nhu tién d6 cta cac cong trinh. Cung véi sy ting
toc cuia thi truong xay dung, gid cac nguyén lidu ciing ting manh do d6 dé dam bao 6n dinh hoat
dong thi cong va thoi gian cua du an, Thang Long Deco luon phai c6 nhitng du bao va phuong
an du phong cho viéc bién dong gia, co su chuén bj t6t nhét trudc cac thay ddi cua thi truong.

Trong linh vuc san xuat van ép, gb nguyén liéu va keo 1a 2 thanh phan chinh cu tao nén san
pham van ép. Hién nay, hiéu qua cua viéc trong gd nguyén kiéu nhu keo, bach dan, cao su... d6i
v6i ngudi néng dan 1a kha t6t didu nay mang lai ngudn nguyén liéu on dinh cho Céng ty. Tuy
nhién, do day 1a nguyén liéu chinh anh hudng truc tiép t6i qua trinh san xuit van ép nén Cong ty

ludén phai cha dong va du bao trude cac thay doi lién quan téi nguyén li€u san xuat cung voi do
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viéc thu mua véi mirc gia hop 1y ciing nhu dam bao quyén loi ciia nha cung cap ciing gitp cho

Thing Long Deco 6n dinh duoc ngudn cung nguyén liéu.

< Riii ro vé thi truong

Hai san pham mang lai doanh thu va lgi nhuan cha yéu cho Cong ty 1 xdy dung va san xuat
van ép, chinh vi vay rii ro vé thi truong vé hai san san pham nay anh huéng 16n toi hoat dong
cua Cong ty. Thi truong xay dung nhiing nam trd lai ddy dang budc vao thoi ky séi dong, tuy
nhién dé c6 dugc cac du an 16n v6i goi thau tét doi hoi Cong ty phai nghién ctru, danh gia mic
d6 cua timg du 4n, dong thoi nang cao nang lyc thi cong ctia Thing Long Deco. Vé san pham
van ép, hién nay van dugc coi 1a khong dii cau tuy nhién dé dam bao thi trudng tiéu thu véi gia
t6t va 6n dinh van doi hoi Cong ty phai cé chién luge da dang hoa thi trudng, déi moi phuong

thirc phan phdi ciing nhu nang cao chét lugng san pham.

+ Riii ro canh tranh

Tuy thi truong xdy dung va san xuat van ép con kha rong mé nhung Cong ty ciing phai doi
mit voi su canh tranh v6i cac doanh nghiép cing nganh dé c6 thi truong tiéu thu tét. Cung voi
d6 viéc dam bao vé chat lugng ciing nhu trach nhiém d6i voi san pham, cong trinh 1am ra cta
Cong ty duogc cac ddi tac danh gia rat cao. Viée tao dung duoc cac méi quan hé than thiét véi
khach hang va nha cung cép di giup cho Cong ty da xdy dung cac chinh sach ban hang véi gia
ca hop 1y, thich hop véi nhiéu d6i twong khach hang cing véi cac dich vu sau ban hang 13 mot

trong nhimg loi thé ting kha ning canh tranh trén thi truong.

% Riii ro ng dong trong linh vuc xay dung

No dong trong linh vuc xay dung tic dong tryc tiép, anh hudng xau dén qua trinh luan
chuyén va st dung von ctia doanh nghiép. Trong thuc té, nhiéu doanh nghiép bi phd san, khén
d6n c6 nguyén nhan bi no dong, nhét 1a ng tir ngudn vén dau tu nha nudc. Khong tiép can duoc
nguén vbn ngan hang boi dinh n¢ x4u, ng qua han cho cac ky kinh doanh tiép theo, nhiéu doanh
nghiép roi vao tinh trang khon d6n, kho khin chong chat kho khan.

Xac dinh dugc cac rui ro nay, trude khi ky két cac du an xdy dyng Thing Long Deco ludn
tim hiéu, danh gi4 ky ning luc tai chinh ctia chii dau tu va xac dinh uy tin cta chu dau tu, viée
trién khai thanh quyét toan thuong dwoc thuc hién theo cdc hang muc trong cong trinh ciing

tranh dugc cac rui ro ng dong trong xay dung.
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4. Rii ro ting von nhanh

Trong nam 2017, Cong ty thuc hién ting von tir 95 ty dong 1én 180 ty dong. Viéc phat hanh
¢6 phiéu, huy dong thém von, mo rong quy mo sé tao dicu kién phat trién cho doanh nghiép, tuy
nhién cing v6i d6 13 rii ro vé quan tri cong ty ciing ting 1én khi quy mé ting lén.

Dic biét, riii ro s& cang cao néu cong ty phat hanh ¢ phiéu nhung khong chuan bi nhiing
phuong an vé nhan sy va t6 chiic lai san xuét kinh doanh dé thich ing v&i phan vén huy dong

thém.

5. Riii ro bién ddng gia trén thi truong chirng khoan

Thi trudng chirg khoan dau nam 2017 ghi nhan nhimg ddu hiéu tich cuc tir phia nha dau tu
va cic doanh nghiép, tuy nhién viéc bién dong vé gid ca trén thi truong con phu thude vao rat
nhiéu yéu té nhu két qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh chung ctia nén kinh té, kha nang phat
trién nganh, cung cau thi trudng...Cac nghién ctru du bio chi gitip cho Cong ty chi dong hon
khi ¢6 nhiing bién d6i, con kha nhiéu yéu t6t khach quan khac nam ngoai su chu dong cua doanh
nghiép.

Hién nay, Chinh phu va cac co quan quan ly da c6 nhiing chinh sach ciing nhu dinh huéng
hop 1y hudng téi mét thi truong phat trién bén virng va minh bach, trd thanh kénh huy dong von
hi€u qua cho doanh nghiép. Do d6, khi thi truong chung dan di vao hoat dong mot cach on dinh,
C6 phiéu Thiang Long Deco dugc niém yét tai S& Giao dich Chirng Khoan Thanh phd Ho Chi
Minh giup Cong ty quang ba thuong hiéu nham nang cao hinh anh, ting tinh thanh khoan cho cb
phiéu, tao diéu kién cho cac chu s& hitu co thé chuyén nhuong von dé dang; tao co hoi tiép can
v6i nhiéu ngudn tai chinh khac nhau trong nudc va quc té, lam ting ngudn von cho dau tu phat

trién; va chuan muc hoa quan tri Cong ty, tang tinh minh bach.

6. Rii ro khac

Ngoai cac rui ro ké trén, mot s6 rii ro mang tinh bat kha khang tuy it c6 kha ning xay ra,
nhung néu xay ra ciing s& anh huong 16n dén tinh hinh hoat dong kinh doanh cta Cong ty nhu
thién tai, dich hoa, hoa hoan,..., néu xay ra s& gay thiét hai cho tai san, con nguoi va tinh hinh
hoat dong chung cua Cong ty. D¢ han ché thiét hai tir cac rii ro nay, Cong ty thuong xuyén tham
gia mua bao hiém rui ro cho cac tai san nhu nha xudng, phuong tién van tai va bao hiém con

nguoi.
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PHAN II: NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH
1. T chirc niém yét

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

+ Ong Nguyén An Ngoc Chirc vu: Chii tich Hi ddng quan tri
£  Ong Nguyén An Quéin Chirc vu: Tong Giam dbc

+ Ba Tran Thi Nga Chirc vu: Ké toan truéng

4+ Ba Lé Thi Huyén Thanh Chirc vu: Truéng Ban kiém soat

Chung t6i dam béao rang cac thong tin va sd liéu trong Ban cdo bach nay 1a phu hop véi thyc té
ma chung t6i duoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.
2. To chirc tw vin
C(‘)NG TY TNHH CHUNG KHOAN NH TMCP NGOAI THUONG VIET NAM — CHI
NHANH HO CHI MINH
+ Ong: Tong Minh Tuén Chirc vu: Giam doc

Ban céo bach nay 1a mot phan cua hd so dang ky niém yét do Cong ty TNHH Chung
khoan Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh H6 Chi Minh tham gia 13p trén co s¢
Hop dong tu van niém yét sb 24/2017/VCBS-TVTCDN.HCM ky ngay 13 thang 07 nim 2017
v6i Cong ty CO phan Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thing Long. Ching t6i dam bao
réng viéc phan tich, danh gia va lya chon ngon tir trén Ban cao bach nay da dugc thuc hién mot
cach hop 1y va can trong dua trén co so cac thong tin va s6 liéu do Cong ty Co phan Pau tu Xay

dung va Phat trién D6 thi Thiang Long cung cap tai thoi diém tham gia 1ap ban céo bach.
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PHAN III: CAC KHAI NIEM

T, cum tir

Ngir nghia

Cong ty/Thing Long Deco: Céng ty C6 phian Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thing

VCBS/ T6 chirc tu vin

BCTC
HPQT

BKS

CBCNV
CDNB

CP

CTCP
Coéng ty TNHH
DTT

LN

CSH

TTS

Diéu 18 Cong ty

CNDKDN
DHDCD
HDKD
LNST
GDP
TNDN
GTGT
TSCDb
UBCKNN
VSD

VDL
NHNN

Long

Nam — Chi nhanh Hd Chi Minh

: Bao cdo tai chinh

: Hoi dong quan tri

: Ban Kiém soat

: Can by cong nhan vién
- Co doéng ndi bo

: C6 phan

: Cong ty co phan

: Cong ty trach nhiém hiru han
: Doanh thu thuan

: Loi nhuan

: Chu s¢ hitu

: Tong tai san

Phat trién D6 thi Thang Long

: Chung nhan dang ky doanh nghi¢p
: Pai hoi dong c6 dong

: Hoat dong kinh doanh

- Loi nhuén sau thué

: Tong thu nhap qudc dan

: Thu nhap doanh nghi¢p

: Gia tri gia ting

- Tai san ¢ dinh

: Uy ban Chting khoan Nha nudc

: Trung tdm Luu ky Chung khoan Viét Nam
- Von diéu 1¢

: Ngan hang Nha nudc

: Cong ty TNHH chung khoan Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét

: Piéu 1¢ t6 chue va hoat dong Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va
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PHAN IV: TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1. Gi6i thiéu vé cong ty

Tén tiéng Viét

Tén tiéng Anh

Tén viét tit

Logo

Tru s& chinh

Dién thoai

Fax

Website

Email

Voén diéu 18 diing ky
Von diéu 1§ thue gép

Gidy CNDKDN s6

Ngwoi dai dién theo

phap luat

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT
TRIEN PO THI THANG LONG

THANG LONG URBAN DEVELOPMENT  AND
CONSTRUCTION INVESTMENT JOINT STOCK
COMPANY

THANG LONG DECO., JSC

THANGLONG
Thon Trung, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong, thanh phé Ha
Noi

024.3363.1063

024.3373.3333

http://thanglongdeco.com

thanglongdeco.jsc@gmail.com

180.000.000.000 dong (M6t trim tim muoi ty dong)
180.000.000.000 dong (M6t trim tim muoi ty dong)
0500383583 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi
cap lan dau ngay 27/05/2009, thay d6i lan thir 05 ngay
23/02/2017, (Cong ty CP Pau tw Xdy dung va Phat trién Dé

thi Thing Long dwoc chuyén doi tir Cong ty Coé phdn Pau
tw Xdy dung va Phat trién Ha tang Ngoc Ha “chuyén doi tir
Céng ty TNHH Pau tw va Xdy dwng Ngoc Ha ¢6 GCN
DKKD 56 0102038527 do Sé Ké hoach Dau tw TP Ha Ngi
cdp ngay 29/04/2009, do chuyén tir Cong ty TNHH Thirong
mai va Xay dung Ngoc Ha ¢6 GCN DKKD s6 0302000049
do S¢ Ké hoach va Pau tw tinh Ha Tdy cdp ngay
21/09/2000”).

Ong Nguyén An Ngoc — Chu tich Hoi dong quan tri
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CTCP PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Nganh nghé kinh doanh:

Can ctr Gidy CNDKDN 0055383583 do S& Ké hoach Pau tu thanh phd Ha Noi cap lan dau

ngay 27 thang 05 nam 2009, ding ky thay doi 1an tht nim ngay 23 thang 02 nim 2017, nganh

nghé kinh doanh cia Cong ty bao gom:

STT

Tén nganh

Ma nganh

1

Lap dat hé thong dién

4321

Dich vu cham soc va duy tri canh quan

Chi tiét : trong cdy, cham soc va duy tri Cong vién va vuon cho :
Cong vién va vuon cho: Nha riéng va cong cong, Cong trinh cong
cong hodc ban cong cong (truong hoc, bénh vién, co quan hanh chinh,
nha tho ...), Khu dat do thi (cong vién, khu vuc cay xanh, nghia
trang...), Cay trén truc cao tde (duong b, duong tau hoa, xe dién,
cang), Toa nha cong nghiép va thuong mai; Trong cdy xanh cho : cac
toa nha (vuon trén noc, vuon ¢ mét trude, vuon trong nha), San thé
thao, sdn choi va cong vién giai tri khac (san thé thao, san choi, bai co
phoi ning, san golf), Nudc theo ludng va nudc tinh (bdn, ving nudc
ddi luu, ao, bé boi, muong, song, sudi, hé théng cay xanh trén vung

nudc thai), Trong cay dé chong lai tieng On, gid, su an mon, choi sang

8130

Lap dat hé thong xay dung khac

Chi tiét: Lap dat hé thong thiét bi cong nghiép trong nganh xay dung
va x4y dung dan dung: Thang may, ciu thang tu dong, Cac loai cua tu
dong, HE théng dén chiéu sang, H¢ théng hat bui, HE théng am thanh,
Heé thdng thiét bi dung cho vui choi giai chi.

4329

Xuat nhap khau cdc mit hang Cong ty kinh doanh (trir mat hang Nha
nudc cAm)

Khach san

Hoat dong vui choi gidi tri chua dugc phan vao dau: Hoat dong cuia cac
khu giai tri, bai bién; Hoat dong hodi cho va trung bay cac dd giai tri
mang tinh chit giai tri ty nhién

Kinh doanh Iit hanh

Nha hang va cac dich vu an udng phuc vy luu dong

Cho thué may moc, thiét bi va d6 dung hitu hinh khac

Hoan thién cong trinh xay dung

Nganh nghé
chwa khop ma
véi Hé thong
nganh kinh té
Viet Nam
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Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac: Cong trinh dién, cong
trinh buu chinh vién théng, cong trinh thé thao ngoai troi, ha ting k§
thuét khu do thi;

Quan 1y du an dau tu xdy dung cong trinh

Lap du 4n dau tu xay dung cong trinh

Ban 1¢ hoa va cay canh

Nhan va chdm soc cdy giéng néng nghiép

Trong hoa, ciy canh

Mua ban d6 thanh Iy

Mua ban dién néng thon

Dich vu béc, d& hang hoa;

Dich vu van tai hang hoa duong thuy;

Dich vu van tai hang hoa duong bd béng 0 t0;

Dich vu trang tri ndi ngoai that;

Nhap khau gb ché bién noéng san, 1am san (Trir cac loai Nha nudce
cAm);

Mua ban xing dau, gas, bép gas;

San xuét gia cong co khi (cira nhom kinh, d6 Inox);

Khai thac, mua ban, da, cat soi;

Ban buon vat liéu, thiét bi 1€ip dat khac trong xay dung;

Mua ban vt li¢u xay dung;

San xudt bé tong va cac san pham tir xi ming va thach cao;

San xuét vat liéu xay dung;

Dich vu pha d& cong trinh;

Xay dung duong day va tram bién ap dén 35K V;

Xay dung, tu b, ton tao cac di tich lich s, van hoa, hé théng cép thoat
nuoc;

Xay dyng co sé ha ting;

Xay dung cong trinh dan dung, giao thong, thuy loi, san lap mit bang;
Kinh doanh bat dong san

1.2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thing Long tién than 1a Cong ty
TNHH Thuong mai va Xay dung Ngoc Ha thanh 1ap thang 09 nim 2000 v&i von diéu 18 1a 11 ty
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d6ng nganh nghé chinh 1a san xuit, ché bién va kinh doanh cac san pham do gb xay dung, trang
tri ndi ngoai that, xay dung cac cong trinh dan dyng, céng nghiép, giao thong, thuy loi, dau tu
xdy dung ha ting cac cum cong nghiép lang nghé. Ngay 09/12/2010 Cong ty chinh thirc duoc
d6i tén thanh Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat trién Do thi Thing Long.

Trong nhimng nam gin day cung v6i sy d6i mai, phat trién khong ngimg cua dat nudc, qua
trinh d6 thi hoa ngay cang dién ra manh mé, cing sy 4m 1én ciia thi truong bat dong san Cong ty
C6 phan Pau tu Xay dyng va Phat trién D6 thi Thing Long d c¢6 nhitng budc phat trién vuot
bac khong ngimg. Pén nay Cong ty vdi hon 200 can bd cong nhan vién da xay dung rat nhicu
cong trinh 16n tai cdc quan huyén cua thanh phé Ha Noi va cac tinh 1an can. Chat luong cua
nhitng cong trinh mang lai uy tin va nhimg ddi tac 1én cho Cong ty diéu d6 duoc khang dinh qua
su phat trién ctia quy mo, tinh chat phtic tap cua cac du 4n thi cong ciia Cong ty.

Nhitng nim tré lai day, nim bat duoc nhu cau cua thi trudng Cong ty di khong nging dau
tu, mua sdm cac trang thiét bi, day chuyén san xut cac loai van ép phu keo do, van ép phu phim
chat luong cao dép mg nhu cau cho cac cong trinh xdy dung trong va ngoai nudce. Ching toi
luén ty tin mang lai cho khach hang cic ching loai van ép gb phii phim, van ép tre phii phim,
véan ép phu keo d6 tot nhat véi nhin hiéu doc quyén do Cong ty ching t6i san xuat truc tiép tir
nhitng can bd céng nhan vién k¥ thuat day dan kinh nghiém trong nhidu nim qua. Toan cong ty
¢6 05 nha may véi tong dién tich trén 17.000m2 trong d6 Cong ty me c6 2 nha may va 2 Cong ty
con s& hiru 3 nha may, Cong ty luon chi dong dap ung nhanh, kip tién d6 cho khach hang vi
ludn chit dong ngudn hang dy trit ¢6 san trong kho. San pham cua Cong ty da cung cap cho rat
nhiéu cong trinh 16n trong nhd sy tin twéng ctia nhidu ban hang 1au nim cing véi uy tin cua nha
san xuat, chat luong tot va gia thanh hop 1y cho cic ban hang. Cong ty ludn quan triét mot cach
sdu sac rang chi co thé phat trién 16n manh va hoan thanh st ménh ctia minh bang cach dap tng
t6t nhat cac yéu cau ctia khach hang voi do chuyén nghiép cao dua trén viée lién tuc duy tri ning
cao chét lugng san pham va dich vu sau ban hang

Dé dam bao nhu cau hoat dong san xuét kinh doanh, tinh dén thoi diém thang 1/2017 tng

von diéu 1¢ ciia Cong ty da dat 180 ty dong.
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1.3. Qua4 trinh ting von
Béng 1: Biang tom tiat qua trinh ting von cia Cong ty

Von thue gop Von thwe gop sau
Hinh thue
STT | Thoigian | trwéce khi ting khi tang
phat hanh
(VND) (VND)
Thang Phat hanh cho c6 dong
1 11.000.000.000 40.000.000.000
06/2009 hién hiru
Thang Phat hanh cho c6 dong
2 40.000.000.000 95.000.000.000
07/2010 hién hiru
Thang Phat hanh cho c¢6 dong
3 95.000.000.000 180.000.000.000
01/2017 hién hiru

> Lan 1: Phat hanh tiing von tir 11.000.000.000 dong 1én 40.000.000.000 dong

= Cosé phap ly:

- Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong sé 02/2009/NQ-DHPCP ngay 15/06/2009 thong qua
phuong an phat hanh c6 phan chio ban cho c6 dong hién hitu.

- Nghi quyét Hoi dong quan tri sb 02/2009/NQ — HPQT ngay 15/06/2009 vé viéc trién khai
chao ban cho ¢ dong hién hitu;

- Nghi quyét Hoi dong quan tri sé 03/2009/NQ — HPQT ngay 26/06/2009 vé viéc dang ky
mua va chuyén nhugng quyén mua cua cac ¢ dong;

- Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong sd 03/2009/NQ-DPHDPCP ngay 16/07/2009 thong qua két
qué phat hanh ¢6 phan chao ban cho ¢b dong hién hiru.

- Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 0103037857 dang ky thay d6i lan tha 1 ngay
30/07/2009.

= Thong tin dot phdt hanh:

- Vén thyc gop trude khi phat hanh: 11.000.000.000 dong.

- Vén thyc gop sau khi phat hanh: 40.000.000.000 dong

- Hinh thic phat hanh: Phat hanh ¢6 phan chao ban cho ¢6 dong hién hiru.

- Pbi twong phat hanh: C6 dong hién hiru.

- Ty 1& phat hanh: 11:29 (Tai thoi diém chét danh sach thyuc hién quyén, c¢6 dong so hitu 11 ¢d
phan cii s& dugc mua 29 c¢6 phan mgi Cong ty phat hanh thém)

- S6 lugng cb phan phat hanh: 2.900.000 ¢ phan.

- Ménh gia ¢6 phan: 10.000 dong/co phan.
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Gia phat hanh: 10.000 dong/c6 phan

Tdng gia tri phat hanh: 29.000.000.000 dong

Tong s6 ngudi tham gia dot phat hanh: 5 ¢6 dong.

Hinh thirc gop von: Gop von bang tién.

Phuong an st dung von: Tién thu duge tir dot phat hanh s¢ dugc st dung dé bd sung von luu
dong

> Lan 2: Phat hanh tiing von tir 40.000.000.000 dong 1én 95.000.000.000 dong

Co sé phap ly:

Nghi quyét Pai hoi dong cd dong sé 02/2010/NQ-PHPCP ngay 01/07/2010 thong qua
phuong an phat hanh c6 phan chio ban cho c6 dong hién hitu.

Nghi quyét Hoi dong quan tri s 02/2010/NQ — HPQT ngay 01/07/2010 vé viéc trién khai
chao ban cho ¢ dong hién hitu;

Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 03/2010/NQ — HPQT ngay 05/07/2010 vé viéc thong qua
danh sach c¢6 dong dang ky mua va chuyén nhuong quyén mua;

Nghi quyét Pai hoi dong cd dong sé 03/2010/NQ-DHPCD ngay 23/08/2010 thong qua két
qué phat hanh ¢ phan chio ban cho c6 dong hién hitu

Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép s6 0500383583 dang ky thay ddi lan tha 2 ngay
30/08/2010.

= Théng tin dot phdt hanh:

Vén thyc gop trude khi phat hanh: 40.000.000.000 dong.

Vén thuc gdp sau khi phat hanh: 95.000.000.000 dong

Hinh thirc phat hanh: Phat hanh ¢6 phan chao ban cho ¢6 dong hién hiru.

Dbi tugng phat hanh: C6 dong hién hitu.

Ty 1¢ phat hanh: 8:11 (Tai thoi diém chét danh sach thuc hién quyén, c6 dong so hitu 08 ¢
phan cii s& dwoc mua 11 ¢6 phan mgi Cong ty phat hanh thém)

S6 lugng cb phan phat hanh: 5.500.000 ¢ phan.

Ménh gia c6 phan: 10.000 dong/co phan.

Gi phat hanh: 10.000 dong/c6 phan

Téng gia tri phat hanh: 55.000.000.000 dong

Tong s6 ngudi tham gia dot phat hanh: 5 ¢6 dong.

Hinh thirc gop von: Gép von bang tién.

Phuong an st dung von: Tién thu duge tir dot phat hanh s¢ dugc st dung dé bd sung von luu
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dong.

Lan 3: Phat hanh ting von tir 95.000.000.000 dong 1én 180.000.000.000 dong

Co sé phap ly:

Nghi quyét Dai hoi dong cd dong s6 01/2017/NQ-DPHDCD ngay 02/01/2017 théng qua
phuong an phat hanh c6 phan chao ban cho ¢ dong hién hitu.

Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 01/2017/NQ — HPQT ngay 02/01/2017 vé viéc trién khai
chao ban cho cd dong hién hiru;

Chtng thu tham dinh gia sé 50A/2017/CTTD-Avalue/01 va 50B/2017/CTTD-Avalue/01 do
Cong ty C6 phan Tham dinh gia Avalue Viét Nam phat hanh xac dinh gi4 tri tai san gop von
ctia 6ng Nguyén An Quan va Nguyén An Diing vao Cong ty;

Nghi quyét Pai hoi dong cd dong s6 02/2017/NQ-DHDCD ngay 24/02/2017 thong qua két
qua phat hanh c¢6 phan chao ban cho c6 dong hién hitu;

Bao cdo thay doi ngudn vén chu so hitu cua Cong ty tir ngay 01/01/2017 dén ngay
31/03/2017 da duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC;

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sé 0500383583 ding ky thay doi lan thir 5 ngay
23/02/2017.

Thong tin dot phdt hanh:

Vén thyc gop trude khi phat hanh: 95.000.000.000 dong.

Vén thuc gop sau khi phat hanh: 180.000.000.000 dong

Hinh thirc phat hanh: Phat hanh ¢6 phan chao ban cho ¢6 dong hién hiru.

Dbi tugng phat hanh: C6 dong hién hitu.

Ty 1& phat hanh: 19:17 (Tai thoi diém chdt danh sach thyc hién quyén, c6 dong so hiru 19 ¢
phan cii s& dugc mua 17 ¢ phan méi Cong ty phat hanh thém)

S6 luong cb phan phat hanh: 8.500.000 ¢ phan.

Ménh gia c6 phan: 10.000 dong/co phan.

Gié phat hanh: 10.000 dong/c6 phan

Téng gia tri phat hanh: 85.000.000.000 dong

Toéng s6 ngudi tham gia dot phat hanh: 23 ¢6 dong.

Hinh thirc gop von: Gop von bang tién, bang tai san va co phan.

Thong tin vé cac tai san gop von:

+ Von gép la bang tai san co dinh

Stt

Tén co Tén tai | Can cr xac dinh | Gia tri gép von Tai san gop von
dong san gia tri (dong)
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TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Ching thu t}}ém Nha xudng, may moc,
Nguyén Xuong dinh gia so: cong trinh xay dung
! An Quan | Tan Hgi | 50A/2017/CTTD- 12.380.000.000 trong va ngoai xuong
Avalue/01
, Chtng thu thAm Nha xuong, may moc,
X Xu(mg . s AL A \ A
) Nguyén Lien dinh gia so: 14.300.000.000 cong trinh xay dung
An Diing 50B/2017/CTTD- e trong va ngoai xudng
Trung
Avalue/01
Téng cong 26.680.000.000

+ Vén gép bang cé phan so hitu tai Cong ty C6 phan Xdy dung Thirong mai va San xudt Vin

ép Thang Long ciia c6 déng tri gid: 34.500.000.000 dong.

+ Von gép bang cé phan sé hitu tai Cong ty C6 phan Pau tw Xdy dung va Ché bién Lam san
Théing Long ciia ¢é déng tri gid: 14.000.000.000 dong.

- Phuong an st dung von: Dbi véi tai san nhan gdp von phuc phu cho hoat dong san xuét kinh

doanh ctia Cong ty; Ddi véi tién thu duge tir dot phat hanh s& dugc sir dung dé bd sung vén

luu dong.

2. Co céu to chirc cong ty

Cong ty C6 phan Pau tu Xay dyng va Phat trién D6 thi Thing Long dugc to chirc va hoat
dong theo Luat doanh nghiép sé 68/2014/QH13 da duoc Qudc hoi nude Cong hoa xi hoi chi

nghia Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 nam 2014, Diéu 1¢ to chirc va hoat dong ciia Cong

ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thing Long va cac vin ban phap ludt c6 lién

quan khéc.
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wneme  CTCP DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

So 6 1: Co ciu té chirc ciia Cong ty

CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA PHAT TRIEN
PO THI THANG LONG

CONG TY CON CONG TY CON
Cong ty C6 phan Piu tu Cong ty Co phin Xay dung
XAy dung va Ché bién Thwong mai va San xuit

Lam san Thang Long Van ép Thang Long

CONG TY LIEN KET

Cong ty Co phan Xay dung va
Thwong mai Hung Thinh

2.1 Tru s¢ chinh

Tru s& chinh — Cong ty Co phan Pau tw Xay dung va Phat trién Do thi Thing Long
= Dia chi: Thon Trung, xa Lién Trung, huyén Dan Phugng, thanh phé Ha Noi.
* Pi¢n thoai: 024.3363.1063 Fax: 024.3373.3333

=  Website: http://thanglongdeco.com/

= Email: thanglongdeco.jsc@gmail.com

2.2 Cic Céng ty con, cong ty lién két
% Cong ty con — Cong ty Co phan Pau tw Xay dung va Ché bién Lam san Thing
Long
= Ma s thué: 0103645754
= Dia chi: Thén Ha, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong, thanh phé Ha Noi1
* Di¢n thoai: 024.3325.5522
% Cong ty con — Cong ty Co phian Xiy dung Thwong mai va Sin xuit van ép
Thang Long
= Masb thué: 0107083714
= DPiachi :Thén Ha, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong, thanh phé Ha No1
* Di¢n thoai: 024.3373.3888
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vl CTCP PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

< Cong ty lién két — Cong ty C6 phan X4y dung va Thwong mai Hung Thinh

= Ma s thué: 0500509733

= Piachi :Thoén Thay Hoi, xa Tan Hoi, huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi

» Dié¢n thoai: 024.3363.1572
3. Co ciu bd may quan Iy ciia Cong ty

Hién tai, Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thang Long dang ap dung

theo mo hinh té chirc cua Cong ty Co phﬁn. M0 hinh quan tri nay dugc xdy dung dya trén muc
tiéu phat trién chién luge kinh doanh ctia Cong ty, tun thi theo cac quy dinh cua Phap luat Viét
Nam va cac quy dinh tai Diéu 18 Cong ty. Trai qua qua trinh phat trién, bd may quan 1y cua Cong
ty ¢ co cau nhu sau:
So db t6 chirc

So @6 2:Co ciu bd may quan ly Cong ty.

PAI HOI PONG CO PONG l

HOI PONG QUAN TRI 4—[ BAN KIEM SOAT]

\ 4

BAN TONG GIAM POC [«

,, i

( (
— - KHOI THI CONG KHOI SAN
X KHOI HO TRQ XAY LAP X XUAT VAN EP
4 N N \ 7 ~\ 4 \
> PHONG TAI 5| PHONGKT o <
CHINH KE TOAN THI CONG NHA MAY SO 1
\ J \_ ) \ J
( by N ) 4 N\ ( )
g CII,{IiIIEI)g (131}11{;?111\I IS{U’ | PHONG NHAMAYSO2 |
\ . L VAT U J AN J
4 N\ ( h
PHONG KH- KINH DEEEE.
—>
\ DOANH ) | TOKHO&XE

(Nguon: Cong ty C6 phan Pau tw Xay dung va Phat trién Pé thi Thang Long)
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3.2. Dién gidi so' do
Hién nay Cong ty Co phan Dau tu Xay dyung va Phat trién D6 thi Thing Long dugc to chirc

va hoat dong theo Luat doanh nghiép s6 68/2014/QH13 di dugc Qudc hdi nudc Cong hoa Xa

hoi Chi nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014. Co s& hoat dong quan tri va diéu hanh

Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat trién d6 thi Thing Long 1a Diéu 1¢ Cong ty. Co ciu

bd may quan ly ciia Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thing Long bao

gom:
> Dai Hoi dong cd dong
Dai hoi dong cb dong 1a co quan c¢6 thim quyén cao nhit cua Cong ty, quyét dinh nhiing
van dé thudc nhiém vu va quyén han dugc Diéu 1& Cong ty va Phap ludt lién quan quy dinh. Dai
ho6i dong cb dong ¢ cac quyén va nhiém vy sau:

- Thong qua, strta doi, bd sung biéu 1¢;

~ Thong qua ké hoach phat trién Cong ty, thong qua bao cao tai chinh hang niam, bao cdo cua
HDQT, Ban kiém soat va ctia Kiém toan vién;

~ Quyét dinh dau tu hodc ban so tai san c6 gia tri bang hodc 16n hon 35% tong gia tri tai san
dugc ghi trong bao céo tai chinh gan nhit ciia cong ty;

~ Quyét dinh to chtrc lai va giai thé Cong ty;

~ Bau, mién nhiém, bdi nhiém Thanh vién HDQT, Ban kiém soat;

~ Quyét dinh s6 thanh vién HDQT;

~ Céc quyén khac duoc quy dinh tai Diéu 1& Cong ty.
> HOoi ddng quan tri

HDQT la co quan quan tri ciia Cong ty c¢6 05 thanh vién, ¢ toan quyén nhan danh Céng
ty dé quyét dinh cac van dé lién quan dén muc dich, quyén loi cua Cong ty, trir nhitng van dé
thudc tham quyén Pai hoi dong c6 dong. HPQT cb cac quyén sau:

~ Quyét dinh co cau t6 chirc, bd may cua Cong ty;

- Quyét dinh chién luoc dau tu, phat trién cua Cong ty trén co sd cac myc dich chién lugce do
DHDCD thong qua;

_  B6 nhiém, mién nhiém, cach churc, giam sat hoat dong ctia Ban Téng Giam dbc;

- Kién nghi sta doi bo sung Piéu 18, bao céo tinh hinh kinh doanh hang nam, Béo cao tai
chinh, quyét toan nam, phuong an phan phdi lgi nhuan va phuong hudng phat trién, ké
hoach phat trién san xuat kinh doanh va ngan sach hang nam trinh PHPCD;

~ Kién nghi viéc to chirc lai, giai thé hodc yéu ciu pha san cong ty;

- Triéu tap, chi dao chuén bi ndi dung va chuong trinh cho cac cudc hop PHDPCD;
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Dé xuit viéc tai co ciu lai hodc giai thé cong ty;
Céc quyén khac duoc quy dinh tai Diéu 1é.

Co ciu Hoi dong quan tri ciia Cong ty hién nay nhu sau:

o Ong Nguyén An Ngoc Chu tich HBQT

o Ong Pham Vin Cuong Thanh vién HDQT
o Ong Nguyén An Quan Thanh vién HDQT
o Ong Nguyén Thanh Hai Thanh vién HDQT
o Ong Pham Vin Tuyén Thanh vién HDQT

> Ban Kiém soat

Ban kiém soat do DPHPCP bau ra gdm 03 thanh vién, thay mit c6 dong dé kiém soat moi

hoat dong quén tri va diéu hanh san xuét kinh doanh cua Cong ty. BKS chiu trach nhiém truée

DHDCD va phap luat vé& nhiing cong viéc thyc hién theo quyén va nghia vy nhu:

Kiém tra so sach ké toan va cac Bao céo tai chinh cia Cong ty, kiém tra tinh hop 1y, hop
phap cua cac hoat dong san xuét kinh doanh va tai chinh Cong ty, kiém tra viéc thuc hién
cac nghi quyét, quyét dinh cuia HDQT;

Trinh DPHDCD béo céo tham tra cac béo cdo tai chinh ciia Cong ty, dong thoi cé quyén trinh
bay y kién doc lap ciia minh vé két qua tham tra cic van d& lién quan toi hoat dong kinh
doanh, hoat dong cia HPQT va Ban Téng Giam déc;

Yéu cau HDQT triéu tap DPHDCD bat thuong trong truong hop xét thay can thiét;

Céc quyén khac duoc quy dinh tai Diéu 1é.

Co cau Ban Kiém soat cia Cong ty hi¢n nay nhu sau:

o BaLé Thi Huyén Thanh Truéng Ban
o BaLé Thi Anh Thanh vién
o Ong Tran Birc Muu Thanh vién

> Ban Tong Giam dbc

Tong Giam ddc Cong ty do Hoi dong quan tri bd nhiém, chiu su giam sat ciia Hoi ddng quan

tri va chiu trach nhiém trudc Dai hdi dong c6 dong, Hoi dong quan tri va trudc phap luat ve viée

thuc hién cac quyén va nhiém vu dugc giao. Ban Tong Giam doc cé nhi€m vuy:

Té chirc diéu hanh, quan 1y moi hoat dong san xut kinh doanh ctia Cong ty theo nghi quyét
ciia PHPCD, quyét dinh cia HDQT, Diéu 1¢ Cong ty va tudn thii phap luat;
Xay duyng va trinh HPQT cac quy ché quan ly diéu hanh ndi bd, ké hoach san xut kinh

doanh, ké hoach tai chinh hang ndm va dai han ctia Cong ty;
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- Bao cao HbQT v& tinh hinh hoat dong, két qua san xuat kinh doanh, chiju trach nhiém trudc
DHDCD, HPQT va Phap luit vé nhitng sai pham gay ton thit cho Cong ty;

~ Pé nghi HDQT quyét dinh bd nhiém, mién nhiém, khen thuong, ky luat di v6i Phé Tong
Giam déc, Ké toan truong;

~ Ky két, thuc hién cac hop dong theo quy dinh ctia phap luat;

- Thyc hién cac nghi quyét cua HPQT va bHDBCD, ké hoach kinh doanh va ké hoach dau tu
cua Cong ty da dugc HPQT va PHDCD thong qua;

~ Thong qua ké hoach phat trién Cong ty, thong qua Béo cdo tai chinh hang nim, bo céo cia
HDQT, Ban kiém soat va ctia Kiém toan vién;

~ Céc quyén khac duoc quy dinh tai Diéu 1& Cong ty.

~ Co cau Ban Tong Giam déc ciia Cong ty hién nay nhu sau:

o Ong Nguyén An Quén Téng Giam ddc
o Ong Pham Vin Tuyén Ph6 Tong Giam ddc

Chirc nang cac phong ban
> Phong Tai chinh - K¢ toan

Phong Tai chinh - K& toan co cac nhiém vu va chuc nang sau:

~ Thyc hién nhiing céng viéc vé nghiép vu chuyén mén tai chinh ké toan theo dung quy dinh
ctia Nha nudc vé chudn muc ké toan, nguyén tic ké toan;

- Theo doi, phan anh sy van dong vbn kinh doanh cua Cong ty dudi moi hinh thai va ¢b van
Ban lanh dao cac van dé lién quan;

- Tham muu cho Téng Giam dbc vé ché do ké toan va nhimg thay doi cua ché do qua ting
thoi ky trong hoat dong kinh doanh;

- Cung voi cac bg phan khac tao nén mang ludi thong tin quan 1y nang dong, hién hitu;

~ Tham muu cho Tong Giam dc Cong ty vé cong tac Tai chinh Ké toan; cong tac quan 1y, sir
dung von;

~ Phan tich danh gia, tai chinh ctia cic du an, cong trinh truéc khi linh dao Cong ty quyét
dinh;

~ Tham muu cho lanh dao Coéng ty vé ngudn von va gia du toan lam co s¢ ky két cac hop
ddng véi dbi tac;

~ Thu thap va xir Iy thong tin c¢6 lién quan dén nghiép vu kinh té tai chinh phat sinh trong
Cong ty;

~ Pam bao ngudn vén cho cic hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty;

~ Thu hdi v6n nhanh chéng tranh tinh trang bi cha dau tu, khach hang chiém dung von;
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~ Quan ly, theo ddi ngudn von ctia Cong ty trong céc lién doanh cong trinh;

~ Giir bi mat vé s6 liéu ké toan, tai chinh va bi mat kinh doanh cta cong ty;

~ Tham muu cho Téng Giam ddc trong qua trinh dé& xuat cic ché do thi dua khen thudng, ky
luat va nang bac luong ddi voi can bd, nhan vién cia Cong ty;

~ Thuc hién mdt sé chirc nang khac khi duoc Téng Giam ddc giao.
» Phong Hanh chinh — Nhéan su

Phong Hanh chinh t6 chirc co cac nhiém vu va chirc nang sau:

~ Xay dung co cdu to chitc bd may Cong ty, xay dung ké hoach ddo tao bdi dudng, ning cao
trinh d§ chuyén mén nghiép vu, tay nghé cho CBCNV; thuc hién chinh sach, ché do tién
luong va cac ché do khac ddi voi ngudi lao dong; quan 1y, diéu hanh cong tic hanh chinh
cua Cong ty;

- Xay dung ndi quy, quy ché, quy dinh quan 1y noi bd trong Cong ty;

~ Quan ly, liru trir hd so ciia can bd cong nhan vién, gidi quyét nhitng van dé phét sinh vé
quyén loi ciing nhu chinh sach ctia nguoi lao dong trong qua khir va hién tai;

~ Tham muu cho Téng Giam déc viéc bd tri, sip xép lao dong cac phong ban cua Cong ty cho
phu hop véi tinh chét cong viée phi hop v6i lut lao dong duge nha nuéce ban hanh;

- Phong thyc hién cac chirc nang va diéu hanh moi hoat dong theo sy chi dao, quan ly truc
tiép ctia Ban Tong Giam dc Cong ty.
> Phong Ké hoach kinh doanh

Phong Ké hoach kinh doanh 1a don vi thudc b may quan 1y cta Cong ty, co chirc ning tham

muu cho Ban Té)ng Giam dbc vé cong tac xdy dung ké hoach san xuét kinh doanh, phdi hop

hoat dong san xuat kinh doanh, quan 1y hop ddng kinh té, thanh quyét toan hop dong kinh té,

cham so6c khach hang, cong tac marketting....

Phong K& hoach kinh doanh ¢6 chirc nang va nhiém vu sau:

~ T6 chic xay dung cac ké hoach kinh doanh va tham muu, gitp viéc Ban Tong Gidm doc
Cong ty thuc hién viée diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh déng thoi tham muu cho
Hoi dong quan tri cling nhu Ban Tong Giam ddc dinh huéng phat trién trung va dai han cta
Cong ty.

~ Trén co sé ké hoach kinh doanh da duoc dai hoi cd dong thong qua sé lap ké hoach kinh
doanh tong thé trong timg thang, quy, ting nam dé trinh Ban Téng Gidm ddc xem xét phé
duyét.

~ Tim hiéu thong tin vé& nhu cau thi truong, yéu ciu vé chat lugng, gia ca, tim kiém khai thac

thi truong va tiép can khach hang méi.
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~ Thédng ké va quan Iy tinh hinh thyc hién cac cong viéc san xuét kinh doanh cta Cong ty.

~ Phdi hop cing cac phong nghiép vu kiém tra theo ddi cong tac lién quan dén viéc thyc hién
céc hop dong kinh té.

~ Theo ddi qua trinh thuc hién hop ddng, phan anh kip thoi cac sy ¢b, xtr Iy hodc dé xuat xu 1y
kip thoi cac su ¢b trong qua trinh hop dong.

- Phu trach cong tac bao gia thuong mai va 1ap ra van ban bao gia.

_ Trién khai cac hoat dong hd tro khach hang, xir Iy khiéu nai ctia khach hang.

~ Lam méi thuong hiéu, xdy dung chién lugc marketing cho san pham.
» Phong Thi cong

~ T6 chuc thi cong xdy dung & quan 1y cac Doi thi cong truc thude. Quan 1y thi cong cac cong
trinh xay dung, cac Pdi khoan & cac Nha thau phu.

~ Xay dung phuong an quan 1y Kho dung cu thiét bi thi cong, vat tw — VLXD tai cong trudng.

~ Thuc hién nhét ky cong trinh, Quan 1y thi cong, quan 1y kho - vat tu thiét bi, bd tri & quan ly
nhan lyc thi cong xay dung.

~ Lap ké hoach tién do thi cong, lap phuong an to chirc thi cong & bién phap an toan lao
dong.

- Lap hd so nghiém thu, 1ap hd so hoan cong, hd so thanh toan - quyét toan cong trinh.

~ Xay dung ndi qui cong trudng, ndi qui an toan lao dong & phong chdng chay nd.

- T chirc thuc hién bao vé cong trinh, thyc hién N&i qui cong truong, Noi qui an toan lao
dong.

~ Béo céo thuc hién tién dd thi cong, bao cao sy ) cong trinh, bao cao thuc hién cong viéc
xay dung, cong viéc phat sinh (theo dinh ky hodc bat thuong).

~ Pé xuit vat tu — vat liéu xay dung - dung cu thiét bi may thi cong cho cic cong trinh xay
dung.

- Nghiém thu ndi bd, xac nhén khoi luong thuc hién hop déng cua cac doi thi cong. Nghiém
thu khdi luong, cht luong cac doi thi cong.
» Phong vat tw

+/ Cong tac tong hop, dé xuit mua vat tw

~ D¢ xuit, mua vat tu phuc vu cong tac thi cong xay lap kip thoi theo tién do. Pam bao chat
luong vat tu theo hd so thiét ké do ban diéu hanh thi cong dé nghi duoc Ban Tong Giam déc
phé duyét.

~ Pé xuat, mua sim cac thiét bi phu tung thay thé cac loai xe co gidi trong toan cong ty.

~ Pam bao nguyén tic vé chimg tir khi mua vat tu theo quy dinh cia cong ty: co bién ban
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giao, nhan cac vét tu, thiét bi cho cic bd phan sir dung.

Khi dé nghi mua vat tu ctia cac don vi da dugc Ban Téng Giam ddc phé duyét, phong Vat tu
phai trién khai ngay viéc cung cap khong cham hon 02 ngay lam viéc phai c6 vat tu. Hodc
khi khong dugce Ban Tong Giam ddc giai quyét ciing phai co thong tin phan hoi tro lai ngay

de cac don vi c6 nhu cau mua vat tu nam dugc tim cac bi¢n phap giai quyet

+/ Cong tac quan ly Vit tw — Thiét bi:

Chiu trach nhiém kiém tra, theo ddi, don déc va tham muu gitip Ban Tong Giam ddc vé linh
vuc quan 1y, st dung phuong tién, may moc, thiét bi, vat tu trong toan cong ty.

Quan 1y toan bo vat tu, hiang hod luan chuyén qua cong ty, thuc hién quy trinh xuat nhap vat
tw. M& sd sach, theo doi, ghi chép, dam bao tinh chinh xac, hang tudn tap hop, cép nhat,
phan loai, kiém tra tinh hop phap, hop 1é ciia cdc ching tir nhap xuat vat tu, hang hoa ciing
céc ho so di kem.

Chu tri trong viéc lap ké hoach vat tu , thiét bi phuc vu cong tac van hanh va bdo tri trong
toan cong ty.

Kiém tra, giam sat quan ky cac don vi sir dung cac loai vat tu, thiét bi néu trén dé co bién
phap thu hdi khi sir dung khéng dung muc dich, gy lang phi, that thoat.

Hang thang kiém ké, ddi chiéu s liéu ton kho vai thu kho, bd phan san xuit va cac bd phan
c6 lién quan.

Kiém tra viéc mua ban, tinh hinh du trit vat tu, cong cu dung cuy, gia vat tu theo gia thi
truong, dé xuét xir ly sb lidu vat tu chénh 1éch, thira thiéu, & dong, kém phém chit va céc
nguyén liéu, vat tu c¢6 sd luong 16n bi ton kho 1au ngay, ngin ngira str dung vét tu, cong cu
dung cu sai quy dinh cua cong ty.

> Khéi san xuét van ép

Khoi san xuat van ép la don vi thudc bd may quan 1y cua cong ty, co6 chirc ndng san xuat van

ép thanh pham tir cac nguyén liéu.

Cac nha may san xuat c6 chiic nang va nhi€ém vu sau:

Tiép nhan ké hoach san xuét, sép xép, phan bd lich san xuét dam bao ding gio, k¥ thuét,
chat lwong san pham, ning suét.

Thong bao ké hoach san xuét va sip xép nhan su.

T chire diéu phdi san xuat phu hop véi nang luc va yéu cau.

T4 chirc boi dudng hudn luyén dé nang cao trinh d9, tay nghé cho CBCNV.

Thuc hién ddy di cac quy dinh, thuong xuyén kiém tra vé an toan vé sinh lao dong, bao ho

lao dong, v¢ sinh cong nghiép, v€ sinh moi trudong tai cac nha may
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B4o c4o tinh hinh san xuét, khdi lwong san xuét, vat tu tiéu hao hang ngay cho Phong ké
toan tai chinh va Ban Tong Giam déc

T6 kho

Tham muu cho Toéng Giam dc Cong ty trong cong tac ton trir, bio quan may moc, thiét bi;
T chire thuc hién trién khai cac ké hoach xuat nhdp hang;

Quan 1y hang hoa vé ca sé lugng va chat luong; Thong ké va bao cdo vé tinh hinh hang ton
kho ctia Cong ty cho Tong Giam dbc va cac bo phén lién quan;

Sép xép, bao quan hang hoa va kiém soat cac diéu kién bao quan;

bam bao trit ty, an toan v¢€ sinh lao dong va phong chéng chay nd tai noi lam viéc.

Doi xe

Phuc vu van chuyén vat li€u, vat dung, tai san, ... theo yéu cau cua Cong ty;

Quan ly cac phuong tién van tai, xe dua don CBNC cua Cong ty;

Theo ddi cac phuong tién, thuc hién bdo dudng va sua chita, phat hién kip thoi truc trac,
hong hoc dé sira chira va thay thé, dam bao cac phuong tién ludn hoat dong tot;

Xay dung cac ti€u chuén dinh mac khau hao nhién liéu, phu tung, ...; Théng ké va bao cao
v6i Ban Tong Giam ddc;

Dé xuit trang bi thém cac phuong tién méi, thanh 1y cac phuong tién cii, hur.

4. Danh sach co dong sang lap, c6 dong nim giir tir trén 5% voén c6 phin cia Cong ty va
co ciu ¢d dong ciia Cong ty tinh dén ngay 15/09/2017

4.1. Co ciu cé dong ciia Cong ty tinh dén thoi diém ngay 15/09/2017

Bing 2: Co cu co dong ciia Cong ty tai ngay 15/09/2017

X S6 lwong ¢b | S6 hrong cb Gia tri Ty trong
STT Co dong . x
dong phieu (VND) (%)
I | Co dong trong mrée 316 18.000.000 | 180.000.000.000 100
1 | T6 chic 0 0 0
2 | Canhan 316 18.000.000 | 180.000.000.000 100
II | C6 dong nwée ngoai 0 0 0 0
1 | T6 chic 0 0 0 0
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2 | Canhan 0 0 0 0
Téng cong 316 18.000.000 | 180.000.000.000 100

(Nguon: Cong ty Co phan Pau tw Xdy dung va Phat trién Pé thi Thang Long)

4.2. Cé dong sdng ldp tai ngay 15/09/2017

Bang 3: Danh sach cé dong sang lap ciia Cong ty tai ngay 15/09/2017

, S0 co phan | Ty I€ s&
Stt Tén co dong
s6 hiru hiru (%)
N Thon Trung, xa Lién Trung, huyén
1 | Nguyén An Ngoc _ 3.000.000 | 16,67
Pan Phuogng, TP. Ha Néi.
N Thon Trung, xa Lién Trung, huyén
2 | Nguyen An Bich 0 0
Pan Phuogng, TP. Ha Néi.
. _ Thon Trung, xa Lién Trung, huyén
3 | Tran Trong Sinh _ 600.000 3,33
Pan Phuong, TP. Ha Néi.
N Thon Trung, xa Lién Trung, huyén
4 | Nguyén An Quan _ 1.000.000 5,56
Pan Phuong, TP. Ha Néi.
Tong cong 4.600.000 | 25,56

(Nguon: Cong ty C6 phan Pau tw Xay dung va Phat trién Pé thi Thang Long)

Theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va Phat trién D6

thi Thiang Long dugc cip Gidy ching nhan dang ky lan dau ngay 27/05/2009, theo quy dinh tai

khoan 4 Diéu 119 Luat doanh nghiép 2014, toan bd s6 c6 phiéu cua cd dong sang lap tai thoi

diém thanh 1ap s& bi han ché chuyén nhuong cho téi hét ngay 27/05/2012. Do d6 tinh t6i thoi

diém nay toan b co phicu cua c6 dong sang lap cé quyén tu do chuyén nhuong.

4.3. Danh sich cé dong nim giit tiv trén 5% von co phan ciia Cong ty tai ngay 15/09/2017

Bing 4:Danh sach c6 dong nim giir trén 5% von co phan tai ngay 15/09/2017

STT Co dong

Dia chi

S6 CMND /
PKKD

S6 lwong CP

sO hiru

Ty 18
(79)
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Nguyén An | Lién Trung — Pan Phuong —

1 111324828 3.000.000 16,67
Ngoc Ha Noi
Nguyén An | Thon Trung, xi Lién Trun
2 s s s 111865626 1.000.000 5,56
Quan —Pan Phuong — Ha Noi
Téng cong 4.000.000 | 22,22

5.

(Nguon: Cong ty Co phan Pau tw Xdy dung va Phat trién Pé thi Thang Long)

Danh sach nhitng cong ty me va cong ty con ciia cong ty dai ching, nhitng cong ty ma

cong ty dang nim giir quyén Kiém soat hodc c6 phan chi phdi, nhirng cong ty nim quyén

kiém soat hodc c6 phén chi phdi doi véi cong ty dai ching.

5.1 Danh sdach cong ty me

Khong cé.

5.2 Danh sdach céng ty con
<% CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA CHE BIEN LAM SAN THANG

LONG

Tru sé: Thon Ha, xd Lién Trung, huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi.

Vén diéu 1é: 32 ty dong.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Ché bién cic loai cdy 1am san, san xuat gd van boc, van
copha, san xudt van ép cac loai....

Gidy chimg nhan DKKD s6 0103645754 do So Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cap
lan dau ngay 16/03/2009, thay ddi 1an thir 3 ngay 05/01/2017.

Ty 1é Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thang Long s& hitu: 90,63%
von diéu 18 cia Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Ché bién Lam san Thing Long (gia tri:
29.000.000.000 dong).

CONG TY CO PHAN XAY DUNG THUONG MAI VA SAN XUAT VAN EP THANG
LONG

Tru so: Thon Ha, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong, thanh phé Ha Noi.

Chi nhanh phia nam (MST 0107083714-001): Ap Hung Thinh, Xa Loc Thinh, huyén Loc
Ninh, tinh Binh Phudc.
Vén diéu 1é: 70 ty dong.
Nganh nghé kinh doanh chinh: San xuét va thuwong mai van ép céc loai....

Gidy chung nhan DKKD s6 0107083714 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cap
lan dau ngay 05/11/2015, thay ddi 1an thir 1 ngay 30/11/2016.
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~ Ty 18 Cong ty C6 phan Pau tu Xy dung va Phat trién D6 thi Thang Long s hitu: 98,57%
v6n diéu 18 cua Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai va San xuit Van ép Thing Long (gia

tri: 69.000.000.000 dong).

5.3 Danh sdch cong ty lién két
% CONG TY CO PHAN XAY DUNG THUONG MAI HUNG THINH

- Try s6: Thon Thuy Hoéi, xa Tan HQi, huyén Pan Phuong, thanh phé Ha Noi.

~ Vbn diéu 1&: 20 ty dong.

~ Nganh nghé kinh doanh chinh: San xut cac san pham tir g6 va cac san pham tir tre nura. . ..

~ Giay ching nhan PKKD s6 0500509733 do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cp
lan dau ngay 10/08/2006, thay ddi 1an thir 5 ngay 13/12/2016.

~ Ty l¢ Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thang Long s& hiru: 45% von
diéu 18 cia Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai va San xuat Van ép Thing Long (gia tri:
9.000.000.000 dong).

6. Hoat dong kinh doanh
Céc hoat dong chinh bao gdm san xuét cac loai van ép, hoat dong xay dung cong trinh ...

Hoat dong xay dung ctia Cong ty hién tai dugc thuc hién chu yéu tai khu vuc cac huyén cua
thanh phd Ha Noi va céac tinh 1an can, bao gom thi cong cac cong trinh giao thong, trudng hoc,
tram y té....

Pau nam 2017, Cong ty di tién hanh nhan gop von va dua vao hoat dong thém 02 nha may
san xudt gd van ép (van ép gb phu keo do, van ép gd phu phim, van ép tre phu phim).

% Hoat dong san xuit van ép

Cong nghiép san xuat van ép dang ngdy mot phat trién vi sy thiéu hut ngay mot ting tir
ngudn nguyén liéu tir gd rimg tu nhién. Viéc tao ra van mong 1a mot phuong thie kinh t& nhat
trong viéc san xuat gb chat luong cao va thé hién duoc hinh anh gd trong san pham. Cong nghé
moéi da da co thé cho phép cong nghiép gb st dung g trong rimg, ngudn nguyén liéu gd ma
trude kia bi xem 1a gd c6 dudng kinh qua nho dé san xuét van ép.

e Quy trinh céng nghé sin xudt vin ép gom 5 cong doan

- G tron duge béc vo va cét theo chiéu dai can thiét.

~ G& tron duge boc dé tao van mong.

~ Véan moéng duogc sdy kho va phan loai.

~ Véan méng duogc trang keo va duoc sap xép theo yéu cau chiéu dai van va dugc ép nhiét.
~ Vén ép duoc cit theo kich thudc yéu cau cua khach hang.

o Hién tai cong ty co 03 logi van ép nhw sau :
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+ Vin ép phii phim

BAN CAO BACH NIEM YET

Dugc sir dung trong ca xay dung va ndi that, dic biét lam Cop pha xay dung trong cac cong

trinh doi hoi k¥ thuat cao. B& miat dugc phit mot 16p Phim mau nau hodc den giup ngin thim

nudc tao do bong va bé mat nhan phang tuyét doi, giam tray xude, chong bam xi mang va bao vé

trong qua trinh str dung.

Van ép pha phim ¢ uu diém tao ra bé mit bé tong nhin bong, khong can 6 trat sau khi st

dung, chiu nhiét tot khong bi nirt né co ngét trong diéu kién thong thudng, khong bi cong vénh

mdi mot, kha nang chiu lyc cuong d9 cao, ngdm nudc khong bi bién dang, co thé tai st dung

nhiéu lan gitp giam ti da chi phi va thoi gian cho cac nha thau xay dung.

= Quy cach: Loai 1: 1220*2440*12mm.

Loai 2: 1220*2440*15mm.
Loai 3: 1220%2440*18mm.
Théng s Ky thuit:
Do am: 10-12% -
Rudt va mat: GO keo, cao su va Bach dan.
Keo: 100% WBP
S6 16p: 9-:-11 16p
Mo dun dan héi (doc ngang thé): 5090Mpa
Mo dun gdy (doc ngang tho): 32
Luc ép: 150tan/m2
Xt 1y 4 canh: Son keo chdng tham nudc.
DPinh lugng phim: den hodc nau
Dung sai: £0.5mm
Luan chuyén: 6-10 lan

Tiéu chuan san pham: Ti€u chuin Quoc té

+ Vin ép Tre phii phim

Cop pha tre dugc 1am tir cac thanh tre da duoc phoi, sdy theo dung quy trinh...dé dam bao

khong bi mdi mot trong qua trinh sir dung. Sau d6 céc nan tre dugc dét lai voi nhau thanh tim tre

(manh tre), nhiing keo phenolic, xép cac tim tre chong 1én nhau theo diing d¢ day yéu ciu trudc

khi dua vao ép dudi nhiét do cao.

» Uu diém:

Nhe, dé lip dit, thao d&
Lang, khong can t6 sau khi d6 bé-tong
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- Kha ning chiu lyc cao hon so véi Cop pha bang gd, c6 thé tai sir dung nhiéu lan.
- Trong lugng nhe hon cbp pha sit, giam cong chdng d& cua gian gido.

= Quy cach: 1220*2440*12/15/18mm

% Vin ép coppha phii keo do

G4 dan chiu nude duge lam tir nhidu 16p gb lang, sip xép vudng goc theo hudng van gb cia
mdi 16p. Céc 16p nay duoc dan voi nhau bang keo ¢ dic tinh chéng nudc giup ting do co dan,
d6 ctng va kha nang 1am viéc & moi truong 4m udt ngoai troi.
= Cong dung: Pugc su dung lam van coppha trong cac cong trinh xdy dung, san xe, san

container, thung xe dong lanh, dong ké ... (trong méi truong am udt ...)

= Quy cach:

- Kich thudc (dai x rong): 2440 x 1220mm

- b6 day: 10mm; 12mm; 15mm; 18mm & 24mm.

- Do am: 10-:-12%

- Keo: Phenol Formaldehyde (PF).

- L&i: G6 keo/Bach dan.

- S6 14n luan chuyén: 4-:-6 lan

- Bé mit dugc phu 16p keo d6 chiu nuée
o Nha mdy sdn xudt vdn ép ciia Cong ty me.

Hién tai Cong ty c6 02 nha may san xuat van ép chinh la Tan Hoi va Lién Trung véi tong
dién tich trén 5000 m2. Cac san pham van ép phii keo do, van ép tre phii phim va van ép phu
phim ludn dam bao vé chat luong, thong so ky thuat, ddp tng nhu cau thi truong.

Nha mdy xudt van ép Tan Hpi.

Dia chi: Xa Tan Lap, huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha Noi.
Dién tich: 2700 m2

Cong suét trung binh: 19.500 tim/thang

S6 luong cong nhan: 62 cong nhan

San pham san xuat chii yéu: Véan ép phit keo d6, van ép phu phim
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vl CTCP PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Hinh anh nha may va may moc san xuat:

Khéi nha nghi lién ké nha xwong san xudt Van boc nguyén liéu

Nha mdy sdn xudt van ép Lién Trung.

Dia chi: Thon Trung, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi.
Dién tich: 2532 m2

Cong suét trung binh: 18.800 tim/thang

S6 luong cong nhan: 54 cong nhan

San pham san xuat chii yéu: Véan ép tre pht phim, van ép phii phim

Trang 35



/\ _ BAN CAO BACH NIEM YET
vl CTCP PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Hinh anh nha may va may moc san xuat:

May ép gb ngudi Buong sdy

o Nha mdy sdn xudt vin ép ciia Cong ty con.
Céng ty C6 phin Dau tw Xdy dung va Ché bién Lam sin Thing Long
Nha may san xudt van ép Ho Pién
Dia chi: Xa Tan Lap, huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Noi.
Dién tich: 1.877 m2
Cong suit trung binh: 16.700 tim/thang

S6 luong cong nhan: 38 cong nhan

San pham san xuat chii yéu: Vén ép tre pht phim, van ép phii phim
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vl CTCP PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Hinh anh nha may va xwong san xuat:

Nha van phong Van boc nguyén liéu

Céng ty Co phan Xay dung Thwong mai va Sin xuét Vin ép Thing Long
Nha mdéy san xudt van ép Son Diép.

Dia chi: xa Tan Lap, huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi.

Dién tich: 3230 m2

Cong suét trung binh : 23.500tAm/thang

S6 luong cong nhan: 57 cong nhin

San phdm san xuat chii yéu: Véan ép tre phu phim, van ép phi phim
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vl CTCP PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Hinh anh nha may san xuat:

Léi vao nha may san xuat Bén trong nha xwong san xudt

May sdy Kho nguyén liéu

Nha mdy san xudt van ép Binh Phudc

Dia chi: TH 1, ép Hung Thinh, xa Loc Thinh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudec.
Dién tich: 6360 m2

Cong suit trung binh: 33.500 tim/thang

S6 luong cong nhan: 65 cong nhin

San pham san xuat chu yéu: Véan ép phu keo d6, van ép pha phim
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mnoms  CTCP DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Hinh anh nha may san xudt va san pham:

=

Van ép phu phim Van ép tre phu phim

N L

} llldnli‘ -y

o 2

Nha may sdan xuat van ép Khu ép nong van

+» Hoat dong thi cong xay dung

Tir khi thanh 1ap cho dén nay, hoat dong thi cong xdy dung cua Cong ty ludn dat duoc hiéu
qua tot. V&i quy md 16n va trinh do k¥ thudt cao, Cong ty thudong tham gia vao cac du an co
quy md 16n, cong ty s& thuc hién toan b cac cong viée tir cung tng vat tu, thiét bi thi cong xay
dung cong trinh va chay thtr ban giao cho chu dau tu. Véi viéc tham gia vao cac du an 16n da
khing dinh vi thé ciia Cong ty duoc nang 1én mét tam cao méi, Cong ty hoan toan c6 di ning
luc dé tu van giai phap toan dién cho chu dau tu tir bién phap thi cong, chon vt liéu xay dung
phil hop v&i nhu cau thi truong.

V6i nang luc kinh nghiém day din, Cong ty hién dang dwoc cac chu dau tu tin tuéng chon

lam d6i tac thi cong nhi€u cong trinh va cac dy an quy mo 16n.
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vl CTCP PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Mt s6 cong trinh cong ty di xdy dung:

Xdy dung tru so, cong trinh phu tro huyén uy — Duong giao thong huyén Mé Linh
HDND — UBND huyén Mé Linh

Truong tiéu hoc Tdan Lip Twong Mam non Tan Hpi

- . s
" g .
AN = -

Hé théng céng trinh thuy loi huyén Mé Linh Cdi tao, ndng cap ké ho Pong So

Trang 40



A
-
THANGLONG

BAN CAO BACH NIEM YET

6.1. Co ciu doanh thu, lgi nhudn qua cdc nim

Bang 5: Co cAu doanh thu thuin nim 2015, nim 2016 va 9 thang diu nim 2017

(PVT: dong)

Chi tiéu

Nam 2015

Ty
trong
(%)

Nam 2016

Ty
trong
(%)

9 thang diu
nam 2017

Ty
trong
(%)

> | == »

. Chi tiéu Cong ty me

1 | G6 van ép

14.186.759.606

42,52

47.885.043.249

68,25

67.044.971.137

68,1

Hoat dong
xay dung

16.823.110.306

50,42

19.242.385.843

27,43

30.409.040.910

30,89

Cac hoat
dong khac
(cho thué
3 | may thi
cong, thué
nha
xudng...)

2.355.859.085

7,06

3.035.645.463

4,32

1.002.000.000

1,01

Téng cong

33.365.728.997

100

70.163.074.555

100

98.456.012.047

100

B. Chi tiéu hop

nhat

1 | GO van ép

84.823.280.068

72,98

Hoat dong

2 xay dung

30.409.040.910

26,16

Cac hoat
dong khac
(cho thué
3 | may thi
cong, thué
nha
xudng...)

1.002.000.000

0,86

Téng cong

116.234.320.978

100

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2015, ndm 2016 va bdo cdo 9 thang dau nam 2017 ciia Cong ty)

Doi véi chi tidu ciia Cong ty me: Tir khi thanh 1ap, hoat dong xay dung va san xuét gb van

ép van 13 hoat dong chinh ctia Cong ty va mang lai doanh thu 1én. Nam 2015, doanh thu xay

dung dat trén 17 ty dong chiém hon 50% doanh thu ca nim, san xudt gd van ép dat trén 14 ty

dong dat 42,52%. Sang nim 2016 hoat dong xay dung van cho thiy su ting truong so voi nim

2015 dat trén 19 ty dong tuy nhién ty trong trén tong doanh thu giam xudng con 27,43%, 1y giai

cho diéu nay la doanh thu véan ép ting manh trong nim 2016. Nhan thiy sy tiém ning ciing nhu
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nhu cau ngiy cang ting cua thi trudng, nim 2016 Cong ty da ddy manh hoat dong san xuét van
ép nhd d6 doanh thu tir van ép ting manh dat trén 47,88 ty dong chiém 68,25% trén tong doanh
thu. 9 thang dau ndm 2017 ciing ghi nhan doanh thu ting 4,86 1in, nguyén nhan chu yéu do tir
cubi ndm 2016 dén dau nam 2017, thi trudng san xuat cac san pham not that tir van ép dién ra rat
s0i dong, nhu cau vé van ép ciing nhd d6 ma ting cao. Cong ty khong nhiing day manh hoat
dong san xuat van ép ma con nhap thém hang tir cac nha cung cap khic dé ban thuong mai nham
dap tng kip thoi nhu cau ciia khach hang. Mit khéc, cong ty ciing day manh hoat dong xay dung
nhd d6 ma nhiéu hang muc cong trinh xdy dung hoan thanh va dugc ban giao cho cac chu dau
tu. Do d6, doanh thu ban thanh pham, hang hoa, doanh thu hop dong xay dung déu ting trudng
manh dan dén doanh thu 09 thang dau nim 2017 ctia cong ty ting 4,86 lan so véi cing ky nim
trudc. Ngoai ra doanh thu ciia Cong ty con dén tir cac dich vu cho thué may moc, nha xuong dé
tan dung toi da cong ning st dung clia cac tai san Cong ty.

Poi voi chi tiéu hop nhat: Pau niam 2017, Thing Long Deco di dau tu va s hitu cac cong
ty con, cong ty lién két chuyén san xuat van ép cong nghiép, xdy dung v6i muc tiéu md rong thi
truong va nang cao ning luc thi cong xdy dung cua Cong ty. Viéc mé rong hoat dong san xuét
kinh doanh 1am cho doanh thu ciia Cong ty trong 9 thang dau nim 2017 dat trén 116,2 ty dong
bang 165,66% doanh thu ctia ca nim 2016. Trong d6 doanh thu tir van ép dat 84,8 ty dong
(chiém 72,98% trén tong doanh thu); doanh thu tir hoat dong xay dung dat 30,4 ty dong (chiém
26,16% trén tong doanh thu); con lai 1a 0,86% doanh thu téi tir cac hoat dong khac. Ly giai cho
su chénh 1éch vé co cau doanh thu trong 9 thang dau nim 2017 giita van ép va xay dung la do
tinh dic thu cua hoat dong xay dung, doanh thu thudong ting manh vé cudi nim sau khi quyét

toan va ban giao cac cong trinh.

% Co céu lgi nhuin gop

Bing 6: Co ciu lgi nhuin gop theo sin phadm nim 2015, 2016 va 9 thang dau nim 2017
(PVT: dong)

Ty Ty Ty
t t A A t
STT| Chitieu | Nam2015 | 79" | Nim2016 | 7978 | O thangdau | fong
/DTT /DTT | nim2017 | /DTT
(%) (%) (%)
A. Chi tiéu Cong ty me
1 | GO vanép 596.561.555 | 1,79 | 6.045.013.449| 8,62 | 6.490.097.469| 6,59
p |Hoat dong 358.700.397 | 1.08 957.917.140 | 1,36 | 4.635.419.850| 4,71
xay dung
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Cac hoat
dong khac
(cho thué
may thi cong,
thué nha
xuong...)

1.134.648.576 | 3,4 2.438.927.228 | 3,48 89.648.127| 0,09

Téng cong 2.089.910.528 | 6,27 | 9.441.857,817| 13,46 | 11.215.165.446 | 11,39

B. Chi tiéu hop nhit

1 | GO vanép - - - 9.330.428.132 8,03

2 | Hoat dong
xay dung - - - 4.635.419.850 3,98

3 | Cac hoat
dong khac
(cho thué
may thi cong,
thué nha
xudng...) - - -

89.648.127 0,08

Téng cong 14.055.496.109 | 12,09

(Nguon: BCTC kiém todn ndam 2015,ndm 2016 va bdo cdo 9 thang dau nam 2017 ciia Cong ty)
Doi véi chi tidu cihia Cong ty me: Nam 2015 ty trong loi nhuan gop trén tong doanh thu
thudn ctia Cong ty chi dat 6,27 %. Hoat dong san xuat van ép dat ty 18 loi nhuan thip (gan 600
triéu twong tmg véi ty trong 1,79%) do gia van ép giam boi anh hudng cia thi truong bat dong
san cung voi viée gia dau vao cao. Nam 2016 Cong ty da chu dong toan bo tir nguyén liéu dau
vao toi dau ra cua san pham, cing véi sy phat trién cua thi truong xay dung lam gia ting ca vé
doanh thu va ty suit loi nhuan cua hoat dong san Xuét van ép, loi nhuén dat trén 6 ty déng chién
ty trong 8,62% trén doanh thu thuan, 9 thang d4u nam 2017 loi nhuan tr van ¢ép tang manh 1én
6,49 ty dong.

Hoat dong xay dung nam 2015 gip phai nhiing khé khan trong thi cong va bién dong trong
gi4 ca nguyén vt lidu do do ty trong loi nhuan trén doanh thu thuan chi & muc 1,08%, nim 2016
ty trong trén doanh thu thuan ting 1én 1,36% va 4,71% trong 9 thang dau nam 2017 ghi nhan
nhimng chuyén bién tich cuc trong mang xay dung sau giai doan khé khan.

Poi voi chi tieu hop nhit: Viéc sé hitu cac cong ty con, cong ty lién két cung véi viec mé
rong hoat dong san xuét 9 thang dau nam 2017 loi nhuan tir van ép dat 9,33 ty déng va du kién
con ting manh do nhu ciu ngay cang gia ting cua thi trudng.

Hoat dong xdy dung 9 thang dau nidm l4i trén 4,63 ty dong gap 4,84 lan lgi nhuan xay dung
ca nam 2016 cho thdy ddu hiéu tich cuc sau khi mé rong san xuit kinh doanh, cing véi d6 3

thang cudi ciing hira hen mang lai loi nhuan 16n khi cac cong trinh hoan thanh va quyét toan.
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Cac hoat dong khac nhu cho thué may, cho thué nha xuéng van mang lai loi nhuan hang
nam cho Cong ty. Viéc tinh toan hop 1y vé may moc cua cac cong trinh xdy dung cta Cong ty

khién cho may moc dugce st dung toi da.

6.2 Nguyén vit li¢u, cdc yéu t6 dau vao

Véi hoat dong san xuat va thi cong ciia Cong ty, ngudn nguyén liéu cia Cong ty dugc chia
thanh 02 mang chinh nhu sau:
Vé hoat déng xdy dung:

Hoat dong xdy dung can nhiéu ngudn nguyén liéu va cac yéu té dau vao nhu: xi ming, cat,
da, sat thép, gach....tit ca cic ngudn nguyén lidu nay déu pho bién va da dang vé ching loai,
chat lugng cua cac nguyén liéu nay ciing khic nhau. Sau thoi gian dai hoat dong trong linh vuc
xay dung cung v6i kinh nghiém dic két, Cong ty ludn c6 danh sach cac nha cung cip uy tin, dam
bao vé s6 luong chét lugng ciing nhu gia ca on dinh.

Veé san xudt van ép:

G6 nguyén liéu: gb nguyén liéu san xuit van ép cha yéu 1a gd cao su, gb keo, tre (ddi véi
van ép tre) va mot s6 loai cdy gd khac. Do 1a thanh phan chil yéu cdu thanh nén g van ép nén
viéc lya chon nguyén li¢u dat tiéu chuan anh huodng truc tiép téi chat lugng cua san phém. Yéu
cau ddi v6i gd nguyén licu 1a loai than gb, dong déu, dé van ép san xuat ra dat tiéu chuin vé kha
ning chiu lyc nhat thiét phai lya chon gb khong duge mdi mot, it tat. G6 nguyén lidu cia Cong
ty nhap tir cac tinh phia Bac nhu Phi Tho, Yén Bai, Tuyén Quang... thong qua nha cung cap va
hd néng dan va dugc lya chon k¥ trude khi dua vao san xut dé dam bao chat lugng cling nhu
giam thiéu chi phi trong qué trinh san xuat.

Cung v6i d6 nhitng ndm gan ddy, trong rimg kinh té theo hudng nong 1am két hop 1a hudng
di mang lai hi€u qua kinh té cao, dic biét nhan thirc cua nguoi dan vé viée tréng va bao v¢ rung
da dugc nang 1én...dién tich rimg tréng ting 1én qua cac nam, tinh dén hét nam 2015 dién tich
rimg trong cua nudc ta dat trén 3,8 triéu ha. Cong tac trong rimg ngay cang cé chat lugng va hiéu
qua hon ngudn nguyén liéu cung cap cho Cong ty nhd d6 ciing duge 6n dinh va da dang hon.

Keo: Keo dung trong ép van la keo Phenol, keo MR va keo Melamine, tuy thudc vao tirng
don hang va dic tinh cong trinh ma sir dung loai keo san xuét ra van ép phu hop. Keo Phenol ¢
gi4 thanh cao hon cac loai keo khéac tir 50% dén 80%, do nén cao va yéu cau thoi gian nén cao
hon, tuy nhién van ép ding keo phenol c6 do cing cao, phang, chiu nudc cuc t6t vi thé thuong
dugc dung trong nganh cong nghiép dong tau, st dung lam van ép phu phim dung trong nganh
xdy dung...va sir dung nhiéu trong trang tri ndi that. Cac loai keo khac phu hop vdi cic cong

trinh va yéu cau thap hon, gia thanh ré hon. Hién nay, trén thi truong ngudn cung cap keo kha da
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lwa chon cac ddi tac uy tin va ky hop dong lau dai.

Bang 7: Danh sich mét s6 nha cung cip vat tu, thiét bi va nguyén vit liéu dau vao

STT Tén nha Cung cip Dia chi San phim
Bé tong apphan
Cong ty CP Bé tong Ha & apP
1 Tién Duong-Bong Anh — Ha Noi va bé tong thuong
Thanh ,
pham
Cong ty CP XD vén tai va Sat thép,xi
2 Tan Lap- Pan Phugng — Ha Noi
TM Cong Huy mang,gach
Thi tran Phing —Pan Phugng — Ha ,
3 | Cong ty TNHH Tai Phat NG Sat thép,xi mang
0i
Cong ty TNHH SX va DV ) ) Cat da XD cac
4 Yén S¢ - Hoai Ptrc — Ha No1
thuong mai Minh Anh loai
s Cong ty TNHH xay dung va | Lién Trung — Pan Phuong — Ha Catda ,VLXD
van tai Nam Hai Noi XD cac loai
Khu d6 thi Van Quén — Phic La— | Nguyén li¢u hoa
6 | Congty TNHH Thuan Ha ) ,
Ha bong — Ha Noi chat dung SX keo
Cong ty C6 phan SX TM . Pam URE SX
7 ) . Nam Hong — Bong Anh — Ha Néi
dich vy Hong Anh keo
. Cong ty TNHH dautu TM | Cum CN Nguyén Khé — Péng Anh | Tam nhya ( mang
Kim Gia — Ha Nai phim) SX van ép
9 Cong ty TNHH MTV Hung | Khu Tan Thanh —Thanh Son — Pht | Van boc SX van
Luan Tho ép
Cong ty CP dau tu XD va
10 ., Lién Trung —Pan Phugng — Ha N§i | VLXD cac loai
ché bién 14m san An Khang
Cong ty TNHH lam san va . | Gian gido , cop
11 Lién Trung —Pan Phugng — Ha Noi
xay dung Thinh Phat pha thép cac loai
Cong ty CP dau tu phat trién | Gach xay khong
12 Thanh My, TX Son Tay, TP Ha Noi
Pht Thanh nung
. Khuong Trung-Thanh Xuan — Ha | Bé tong thuong
13 | Cong ty CP XD Viét Dtic

Noi

pham
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STT Tén nha Cung cip Dia chi San phim
" Coéng ty TNHH DVTM Lién Trung — Pan Phugng — Ha Go cop pha,cay
Thuan Hoa Noi chéng

(Nguon: Cong ty C6 phan Pau tw Xdy dung va Phat trién 6 thi Thang Long)
> Su on dinh ciia cic ngudn cung cip
Voi nguyén vit liéu xdy dung:

Chi phi xay dung chiu nhiéu anh hudng boi sy bién dong gia ca nguyén vat liéu xdy dung
nhu sét thép, xi ming, cat, da.... Nhimng dién bién trén thi truong vat liéu xdy dung nhanh chéng
tac dong dén gia ca cac yéu to dau vao ciia Cong ty, 1am bién dong chi phi dau vao cia Thing
Long Deco. Vi thé Cong ty phai diéu chinh duy toan xay dung cong trinh, diéu chinh gia goi thau,
diéu chinh tong mirc dau tu va hgp dong sau khi da 1ap dy toan chi phi xay dung.

Viéc diéu chinh mét nhiéu thoi gian thyc hién, lam anh hudng dén tién do xay dung, tang chi
phi dau tu va giam hiéu qua kinh té cua du an, dic biét vai cac du an co khoi lugng sat thép va
gach xay tho 16n thi gia tri xdy lip ting cao s& gy ra nhiéu khé khin cho cha dau tu va cac nha
thau thi cong. Do dé trudc khi thuc hién mdi cong trinh, Cong ty ludn chi dong nghién ctru, dy
doan trudc tinh hinh bién dong cuia vat liéu, dong thoi chi dong dam phan hop dong vai cac nha
cung cap dam bao ngudn cung ca vé s6 luong, chat luong va gia thanh.

Vi nguyén ligu sin xudt vdn ép:

- Ngudn nguyén liéu chinh 13 gd cao su va cac loai gd khéc, theo du kién ké hoach thanh 1y
vuon cdy ciia cic cong ty cao su trong trong thdi gian téi dap tmg dii nhu cau vé ngudn nguyén
liéu va ké hoach phat trién 6n dinh ciia Cong ty. Ngoai ra, tuy theo tinh hinh thi trudng, ngudn
nguyén lidu ciing co thé 1a cac loai nguyén liéu thay thé khac nhu keo 14 tram, thong...

- Voi ngudn gd cao su thanh 1y cling nhu mot sé ngudn gd khac két hop dam bao dap tng
duoc cho don vi lau dai.
Sw on dinh ciia cdc nguén cung teng nguyén vit liéu:

- Déy manh nganh cong nghiép ché bién gd phat trién 1 mot trong nhimng yéu t6 quan trong 1a
cha dong duge ngudn nguyén liéu. Vi thé, mot trong nhiing yéu td dé phat trién va ting tinh canh
tranh trong nganh ché bién g 1a chu déng dugc ngudn nguyén licu.

- Cong ty c6 lgi thé 1a c6 xudng san xuét ciia Cong ty Co phan Dau tu Xay dung va San xuét
Van ép Thang Long (cong ty con) dit tai Binh Phudc noi ¢6 ngudn nguyén liéu cao su thanh Iy
kha tap trung. Theo du kién ké hoach thanh 1y cac vuon ciy sao su cua cac cong ty nhu sau:

e Khu vuc tinh Binh Phudc: Cong ty cao su Binh Long, Cong ty cao su Loc Ninh, Cong ty cao

su Pong Phu, Cong ty cao su Pha Riéng... binh quan khoang 2.100 —2.300 ha/nam.
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e Khu vyc tinh Binh Duong: Cong ty cao su Phudc Hoa, Cong ty cao su Dau Tiéng...binh

quan khoang 2.000 ha/nam.

Nhu vay, néu tinh chung cho khu vyc Binh Duong va Binh Phudc véi 4.100 - 4.300 ha cay

cao su thanh 1y nhu trén thi hang nim cong ty c6 thé san xuat khoang 130.000 m3 gd phoi, co

thé san xuat dat 65.000 m3 gd cao su tinh ché xuat khau va c6 thé san xuat 160.000 m3 van tir gb

canh cho moi nam.

6.3. Co ciu chi phi

La mdt doanh nghiép xay dung va san xuat, vi vay viéc can doi cac khoan chi phi luén dugc

Cong ty dit 1én hang dau. Gia vén hang hoa mua vio s& anh huong tryc tiép t6i gia san phim

xuét ra. Vi nhiéu nim hoat dong trong nganh san xuét van ép da giup cho Ban linh dao cong ty

luén dat dugc nhimg két qua kinh doanh t6t. Bén canh d6 co cdu quéan Iy va hoat dong hiéu qua

da gitip Cong ty giam duoc rat nhiéu cho cac chi phi lién quan téi quan 1y doanh nghiép va chi

phi tai chinh.

Bang 8: Ty trong chi phi ciia Cong ty qua cac nim 2015, 2016 va 9 thang dau nim 2017

(PVT: dong)

. Nam 2015 Nam 2016 9 thang dau nim 2017
Chi tiéu TV 18/ TV 18/ Ty 18/

T e y 1é e y 1 e y 1é

Gia tri DTT Gia tri DTT Gia tri DTT

A. Chi tiéu Cong ty me

] }?‘a“"? 31.275.818.469| 93,74 | 60.721.216.738 | 86,54 | 87.240.846.601 | 88,61
ang ban

p | Chiphi 1.976.668.595 | 592 | 2.300.184.378| 328 | 1.703.522.109| 1,73
OLDN 976.668. , 300.184. , 703.522. ,
Chi phi

3 | P 1.130.143.668 | 3,39 1.099.720.159 | 1,57 991.187.178 | 1,01
tai chinh

4 E}tlchhl 8.693.345| 0,03 901.214 | 0,001 2.219.322| 0,002

Téng cong 34.391.324.077 | 103.08 | 64.122.022.489 | 91,39 | 89.937.775.210 | 91,35

B. Chi ti¢u hop nhit

| | Giédvon 102.178.824.869 | 87,91
hang ban
Chi phi

2 | GLDN 3.402.868.599 | 2,93
Chi phi

3| it 2.055.900.564 | 1,77
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4 | Chiphi 64.687.578 | 0,05
khac
Téng cong 107.702.281.610 | 92,66

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2015, nam 2016 va bdo cdo sodt xét 9 thang dau nam 2017)

P6i véi chi tiéu ciia Cong ty me: Nam 2015, co cdu chi phi ciia Cong ty kha cao, gia ca
nguyén vat liéu ddu vao san xuat van ép cao 1a nguyén nhan chinh 1am cho gia v6n hang ban dat
trén 31,2 ty dong chiém 93,74% trén doanh thu thuan. Nam 2016 cho thay sy thay doi rd rét cia
Cong ty, tir viéc chu dong nguyén vat lidu dau vao, tinh toan chi phi xay dung hop 1y cua cac
cong trinh, ty 1& gi4 von trén doanh thu thuan giam chi con 86,54% véi tri gia trén 60,7 ty dong.
Céc khoan chi cho quan 1y doanh nghiép nim 2016 ting nhung do hiéu qua ctia hé thong quan
ly, cat giam cac khoan muc chi phi khéng can thiét do d6 ty 1¢ trén doanh thu thuan giam tir
5,92% nam 2015 xubng con 3,28% nam 2016. Sir dung hidu qua cac khoan vay, tiét kiém chi phi
tai chinh dé gia ting loi nhuan 13 mot trong nhimg bién phap can thiét && doanh nghiép hoat dong
t6t. Tong chi phi trén doanh thu thuan giam tir 103,08% nam 2015 xudng con 91,39% nam 2016
thé hién rd su chuyén bién tich cuc ciia Thing Long Deco.

Nim 2015, ti trong co cau chi phi trén doanh thu thuan ctia Cong ty kha cao 103,08%, phan
16n t6i tir yéu t6 gia von hang ban, viéc gia ca bién dong va chua chu dong ngudn nguyén liéu
dau vao khién cho gia cac mat hang bi doi 1én cao.

P6i véi chi tieu hop nhit: 9 thang ddu ndm 2017, gia vén hang ban 13 102,2 ty dong chiém
87,91% doanh thu thuan cho thiy Cong ty d on dinh dugc mirc chi phi vé gia von & mic hop 1y.
Tuy nhién chi phi quan 1y doanh nghiép ting 1én 3,4 ty dong chiém 2,93% doanh thu thuan, viéc
mé rong hoat dong san xuat kinh doanh ddng thoi kéo theo cac khoan chi phi ciia doanh nghiép,
chi phi nhan cong... ting diéu nay ciing doi hoi Cong ty can cé cac bién phap dé hop 1y chi phi
cling nhu ting ning suat lao dong.

Chi phi tai chinh 9 thiang dau nim 2017 khoang 2 ty dong chiém 1,77% doanh thu thuan, day

1a 1i vay phuc vu hoat dong, Cong ty ciing can c6 cac bién phap sir dung von hop 1y va hiéu qua.

6.4. Trinh do cong nghé

Phan 16n may moc ctia Cong ty dwoc san xuét tir nim 2012 tré lai day, thiét ké va tinh ning
sit dung pht hop véi diéu kién san xuat do d6 chat lugng va cong ning su dung tdt, 6n dinh.
Trang thiét bi may moc cua Thang Long Deco dugc chia thanh 02 nhém tng voi hoat dong san

xudt kinh doanh ciia Cong ty.
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Hé thong san xudt go van ép: Hoat dong san xuat gd van ép can nhiéu may moc thiét bj nhu:
may cit, may boc gd, may trang keo, may ép g, may tra van....tit ca hoat dong trong mot day
truyén lién tuc do do phai ludn dam bao hoat déng 6n dinh va hiéu qua.

Quy trinh sdn xudt go van ép nhw sau:

Gd nguyén liéu H Cit khiic Boc van H Phoi, siy kho }
l
Ep nong H Ep ngudi Xép van }_E Trang keo ]
Cit canh H Cha van Son H Phu phim ]
l
Thanh pham H Phun son 1én }
nhép kho cac canh

Mot s6 mdy moc san xudt van ép.

May béc gé
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May cha van ‘
May moc thi cong xdy dung: Ngay nay viéc thi cong xay dung can sy phuc vu 16n cua may

moc, cac thiét bi gitip ndng cao ning suit, dat hiéu qua cao va chinh xac trong cong viéc. Chinh
vi vdy, Cong ty da tap trung dau tu may moc thi cong hién dai hiéu ning st dung tot dbi véi tirng
loai cong trinh. Phan 16n may moéc dugc nhip khau va mua tir cic doanh nghiép uy tin trong
nuée, vé phia Cong ty ciing c6 cac budi trao d6i vé cach thirc van hanh, sir dung cac may moc

sao cho dat hiéu qua tdt nhét.
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Mot $6 hinh dnh mdy méc thi cong xdy dung ciia Thang Long Deco.
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Bang 9: Mot s6 may méc xay dung va sian xuit van ép chinh ciia Cong ty

STT Tén may méc thiét bi Cong subit miig Xuhtxip | A g;a vao
A. May moc xay dung

| My i KOMATSUD50+31 95CV 02 | NhatBan 2008

2 ggégicclgnh xich 1ocv | ot Nhat Ban 2009

3 I\K/Iggé‘fcbgnh xich 103KW | 01 Nhat Bin 2009

4 | May xtic DAEWOOLAR 99KW | 01 | Han Quéc 2009

5 | May xc banh 16p SOLAR 195CV | 01 | Han Québc 2010

6 ggzy‘?ggéns Al‘;’f 107KW | 01 | Han Quéc 2011

7 | May lu rung 87CV 01 Nhat Ban 2006

8 | May lu tinh 87CV 01 Nhat Ban 2006

9 | May san gat 87CV 01 Nhat Ban 2006

10 i(rfsnsilih%gz 72000 2,5thn 02 Nht Ban 2015

11 | Ot con CAMRYLE 5 chd 01 Viét Nam 2009

12 | O t6 con MERCEDES 5 ¢chd 01 Nhat Bin 2016

13 | O t6 con Suzuki mau do 5 chd 01 Viét Nam 2016
B. My méc sin xuit van ép

01 | May boc gb 171“:“]/380 06 Viét Nam 2014 -2016

02 | Lo shy 22m3 07 | ViétNam 2015
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03 | Lo hoti 5tan hoi/h | 07 Viét Nam 2015
04 | May may don - 12 Trung Qubc | 2011 -2016
05 | May tron keo - 06 Viét Nam 2014
06 | May niu keo - 02 Viét Nam 2014
07 | May trang keo 2?;/1;\1)1\;‘[ 07 Viét Nam 2015 - 2016
08 | Chuyén xép van 22(;%?133' 05 | VietNam | 2013-2016
09 | May cit van 13HP 07 | Trung Qubc | 2012 -2015
10 | May ép nhiét tho cac loai ii%\:v)v 09 | Trung Qudc | 2010-2016
11 | May ép phu phim 280W-350W| 09 Trung Quoc | 2012 -2015
12 | May ép ngugi céc loai 280W-350W| 09 Viét Nam 2012 - 2015
13 | My tra nham 05HP 09 Viét Nam 2015 -2016
14 | May ép g nong 12 khe 02 TQ 2016
15 | May ép gb nguoi 22,5kw 02 TQ 2016
16 | May cua cat gd 43kw 02 TQ 2016
17 | May tra van 2,5kw 02 Viét Nam 2016
18 | May ép phim 22,5kw 02 TQ 2016
19 | May sy gb 3,5kw 03 TQ 2016
20 | Noi hoi Stan/h 02 Viét Nam 2015
21 | May trang keo 50,5kw 02 TQ 2016
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28kW/210
22 | Xe nang 10 Nhatban | 2009 -2014
Orpm
A . 7,5 tn —
23 | O t6 van chuyén > 1R 06 | ViétNam | 2010-2012
25 tan

(Nguon: Cong ty C6 phan Pau tw Xdy dung va Phat trién Pé thi Thang Long)
6.5 Tinh hinh nghién ciru sin pham méi

Song song v&i viée phat trién quy mo tai cac ving nguyén liéu dau vao, Cong ty ciing tién
hanh nghién ctru thi hiéu san pham tir thi truong nude ngoai théng qua cac khach hang cia Cong
ty, trén co s& d6 tim kiém cac hé théng day chuyén san xuit, cac ving nguyén liéu dau vao dé
dap tmg nhu ciu ciia khach hang trong va ngoai nudc ciing nhu dam bao kha ning tiéu thu cta
Cong ty. Ngoai ra, Cong ty ciing tién hanh hop tac kinh doanh hodc lién doanh véi cac ddi tac co
nang lyc nham cung nhau phét trién nganh san xuat van ép Viét Nam.

6.6 Tinh hinh kiém tra chit lwong sin pham/dich vu
%  Ming xdy dung

Lap hé théng quan 1y chat luong pht hop véi quy md cong trinh, trong d6 quy dinh trach
nhiém cua ting ca nhan, timg bo phan dbi voi viée quan 1y chat lugng cong trinh xay dung. Lap
va trinh chii ddu tur phé duyét bién phap thi cong trong d6 quy dinh 15 cic bién phap bao dam an
toan cho nguoi, may, thiét bi va cong trinh tién do thi cong.

B tri nhan lyc, cung cép vat tu, thiét bi thi cong theo yéu cau ctia hop dong, phu hop quy
mo tinh chét cong trinh, bién phap thi cong da dugc phé duyét va quy dinh ciia phap luat co lién
quan.

Thuc hién ddo tao, phd bién cac hé thong quy trinh quan 1y chat lugng, bién phap dam bao
an toan lao dong, phong chay nd kip thoi dén cic can bo, cong nhan thi cong trén cong truong.
Tiép nhan va quan 1y tot mat bang xay dung, bao quan mdc dinh vi va mbc gidi cong trinh khi
dugc ban giao. Phéi hop chét ché véi Chu dau tu va don vi tu vin giam sat thuc hién cac cong
tac kiém tra vat tu thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé trude khi xay dung va lip dit vao cong
trinh xdy dung theo quy dinh, yéu ciu thiét ké va yéu cau ciia hgp dong xay dung. Kiém tra gidy
phép st dung, kiém dinh cac may moc, thiét bi, vat tu co yéu cAu an toan phuc vu thi cong xay
dung cong trinh. Kiém tra cic co s& san xuat vat lidu, cdu kién, san phém xay dung phuc vu thi
cong xay dung cong trinh. Khi nghi ngo cac két qua kiém tra chat luong vat liu, thiét bi lap dat
vao cong trinh do nha thau thi cong xay dung cung cap thi chi dau tu thyc hién kiém tra tryc tiép
vat tu, vat liéu va thiét bi 1€ip dat vao cong trinh xay dung.

Thudng xuyén kiém tra va giam sat trong qué trinh thi cong xdy dung theo diing ndi dung

bién phap thi cong va hé thong quan 1y chat lugng, an toan lao dong di duoc phé duyét.
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T chirc nghiém thu chét luong cong trinh theo dung quy dinh cua phap luat va yéu cu cia
don vi tu van giam sat, chu dau tu. Thuc hién thi cong xay dung theo dung hop ddng, gidy phép
xay dung, thiét ké xay dung cong trinh, dam bao chit lwong cong trinh va an toan trong thi cong
xay dung.

% Ming sin xudit vén ép

Cong ty c6 mot hé théng quan 1y chat luong san pham hoat dong doc lap theo timg cong
doan xuyén sudt tir khau nhan hop déng, td chue san xuat dén giao hang dé dam bao 6n dinh va
ngay cang nang cao chat lugng san pham theo yéu cau cua khach hang. B phan nay c6 nhiém vu
thuc hién kiém nghiém toan bd tir nguyén li€u, ban thanh phém, thanh phém O cac nha may san
xudt va kho dua trén tiéu chudn san xuat da ban hanh va ap dung tai Cong ty. Pong thoi, phong
con chiu trach nhiém thiét 1ap va quan 1y hé thong dam bao chét lugng phi hop véi yéu cau, dam
bao cho moi san phiam san xuat tai Cong ty khi dua ra thi truong phu hop vdi yéu cau vé mit
chat lwong. Bo phan ciing chu tri viéc phdi hop voi cac bo phan khac ¢o lién quan dé xir Iy va
quyét dinh nhimng van dé lién quan vé:

- Kiém nghiém thiét bi, dung cu san XUAt.

- Dénh gia nha cung cip, nguyén vat lidu chinh va cac phu lidu dua vao dua vao.
- Dibu tra xir Iy sy cb.

- Kiém tra méi truong.

- Pao tao huan luyén.

- Thu hdi, tai ché, thanh Iy san pham.

- Xem xét khiéu nai khach hang.

- Tukiém tra

6.7 Hoat dpng Marketing

Thuong hiéu Thing Long Deco da duoc khang dinh qua cic cong trinh xdy dung va bat
dong san xay dung uy tin trén thi truong, voi nhidu dy 4n 16n dang trién khai thuong hiéu cia
Cong ty s& ngay cang duoc cing cb. Cong ty tap trung quang ba thuong hiéu trén pham vi ca
nude dé dua tén tudi dén véi cac chu dau tu tao co hodi hop tic va phat trién nhitng khach hang
moi. Tao thém nhiéu kénh va dau mbi thong tin dé tiép can khach hang. Chién luoc phat trién
ngudn du an ctia Cong ty giai doan nay 1a tryc tiép uu tién tiép can nhitng du an du tu xay dung
khu d6 thi, toa van phong...

Cong ty ciing xac dinh rang thwong hiéu Van ép Thang Long ciing 1a mot tai san quy gia dbi
v6i cong viéc hinh thanh va phat trién ctia Cong ty. Do d6, hoat ddng quang ba thuwong hiéu hién

tai dugc chu trong nham tao dung thuong hi€éu Viét manh véi st mang phat trién dé dong gop
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cho loi ich x4 hoi, cho cong dong. Nén Cong ty rat quan tim dén cac hoat dong Marketing nham
quang ba thuong hiéu ciia minh thong qua cic chuong trinh xuc tién quang cdo, khai thac mo
rong phat trién thi trudng.
6.8 Nhin hi¢u thwong mai, ding ky phdt minh sing ché va bin quyén

Logo va nhan hiéu cia Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thang Long:

THANGLONG
DECO

Biéu tuong trén dwoc Cong ty théng nhat dung lam nhén hiéu cho viéc quang ba hinh anh
Cong ty, sir dung trén cac an pham gidi thidu cic san pham va dich vu Cong ty tinh dén thoi
diém hién tai. Png thoi Cong ty ciing dang tién hanh cac thu tuc dang ky ban quyén nhin hiéu
thuong mai.

6.9. Mot s6 hop dong di va dang thue hién
Bing 10: Danh siach mjt s6 hop dong chinh di va dang thye hi¢n

Mit hang/ Dich vu Thoi gian Gia tri HD
STT Tén khach hang i
cung cap thuc hién (VND)
Cong ty TNHH TM va
1 Van ép Thang 4/2015 828.040.000
DT Anh Quan Phat
Hop dong nguyén
Cong ty C6 phan Tap . tac
2 . Van ép phu phim Thang 3/2015
doan dau tu PH Gia tri:
2.145.000.000
L Hop dong nguyén
Cong ty Co phan ,
tac
3 Thuong mai Xay dung Vén ép Ném 2015
. Gia tri:
Hung Thinh
3.718.205.000
. Hop dong nguyén
Cong ty CO phan Xay . ,
4 Van ép phu phim Ném 2015 tac
dung Hoang Long .
Gia tri
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Mit hang/ Dich vu Thoi gian Gia tri HD
STT Tén khach hang ,
cung cap thuc hién (VND)
. Hop dong nguyén
Cong ty Co phan Co ,
. tac
5 khi va Xay dung Bac Van ép cac loai Nam 2016
Gia tri:
Bo
6.936.836.500
Hop dong nguyén
Cong ty TNHH MTV o g =Y
. . tac
6 Xuat nhap khau Van ép cac loai Ném 2016
. Gia tri:
Vietwoodee
10.208.440.000
Cong ty C6 phan Xay Hop dong nguyén
dung va Kinh doanh . tac
7 , Van ép cac loai Thang 5/2016
Pia 6c Hoa Binh Gia tri:
(HBC) 2.925.400.000
Cong ty TNHH Pau
8 tu Xay lap va Thuong Van ép phu phim Thang 6/2016 1.596.305.000
mai Trung Puc
Doanh nghiép tu nhan
9 . Van ép cac loai Thang 8/2016 880.590.909
Kim Chién — Pht Tho
Cong ty TNHH Séan
10 xuat Thuong mai Van ép cac loai Thang 11/2016 869.550.000
Téng hop Thai Duong
Cong ty TNHH MTV .
11 o Vén ép céc loai Théang 11/2016 3.279.000.000
Y1 Tai
Cong ty C6 phan Tu
van Dau tr Thuong Thang 10 -
12 Van ép phu phim 10.036.200.000
mai Dich Vu Xay 12/2016
dung Quang Minh
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STT

Tén khach hang

Mit hang/ Dich vu

cung cap

Thoi gian

thuc hién

Gia tri HD
(VND)

13

Ban Quan ly du an
dau tu va xay dung

huyén Mé Linh

Xay lap cac hang muc
phu tro ngoai nha
Thudc du an: dau tu
xay dung Cong trinh
try s6 1am viéc Huyén
uy-HDND-UBNN
huyén Mé Linh

Thang 4/2010

10.699.900.000

14

Ban Quan ly dy an
dau tu va xay dung

huyén Mé Linh

Buong giao thong noi
b0, thoat nurdc mua,
via hé cac tuyén
duong (RD-02, 1/3
céc tuyén duong RD-
04, RD-07)
Thuoc du an: Ha tﬁng
k¥ thuat khu trung tam
hanh chinh Huyén Mé
Linh

Thang 12/2010

8.996.987.000

15

Ban Quan ly xay dung
diém cong nghiép,

lang nghé H6 Pién

Thi cong san nén, nén
mat duong, ke, ranh,
bé nude thi, bai dd

xe, nha diéu hanh
Thude cong trinh:
HTKT Piém Cong
nghiép — Tiéu thi
Cong nghiép lang
nghé Ho6 Pién, Lién
Trung, Pan Phugng,
Ha No6i

Thang 7/2012

48.313.945.000

16

Ban quan ly du 4n
Pau tu va Xay dung
huyén Mg Linh

Toan bd phan xay lap
tir Km0+00 dén
Km1+500

Thang 7/2012

12.774.281.000
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STT

Tén khach hang

Mit hang/ Dich vu

cung cap

Thoi gian

thuc hién

Gia tri HD
(VND)

Thudc du an: Pau tu
xay dung cong trinh
ci tao, nang cap
duong Chi Bong —
Kim Hoa (Giai doan
1), huyén Mé Linh,
Ha No6i

Toan bo phan xay lap
tr Kml1+500
Km3+167

dén

Thudc du an: Pau tu
xay dung cong trinh
céi tao, nang cap
duong Chi bong —
Kim Hoa (Giai doan
1), huyén Mé Linh,
Ha Noi

Thang 10/2013

12.690.113.000

17

Ban Quan ly dy an
xay dung ha tang dét
dich vy huyén Mé
Linh

Giai phong mit bang
va xay dung duong
giao thong tur
Km5+930,22 dén
Km6+696,48
Thudc du an: Xay
dung duong 35 huyén
MEé Linh, tir Pai Thinh
dén Quang Minh

Thang 7/2012

12.098.948.000

18

Ban quan ly du an
Pau tu va Xy dung
huyén Mé Linh

G6i thau s6 6: Toan
bd phan xay lap giai
doan I
Thudc du an: Xay

dung Quang truong

Thang 2/1013

12.963.314.000
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STT

Tén khach hang

Mit hang/ Dich vu

cung cap

Thoi gian

thuc hién

Gia tri HD
(VND)

trung tam huyén Mé

Linh

19

Ban boi thudng giai
phong mit bang huyén

Séc Son

Xay dung cac hang
muc: ké chin, san nén,
duong giao thong, cap

thoat nudc, phong

chay chira chay, t6
chuce giao thong (Khu

Thanh Ha, xa Nam

Son)

Thudc du an: Xay
dung ha tang khu tai
dinh cu Thanh Ha, xa
Nam Son va Tién
Chu, xa Bic Son,
huyén Soc Son (phuc
vu di dan GPMB du
an khu LHXLCT Séc
Son)

Théng 06/2013

13.841.265.000

20

Ban boi thudng giai
phong mit bang huyén

Séc Son

Xay dung nghia trang
thon Phuc Xuan xa
Bic Son
Thudc du an: Xay
dung nghia trang tai
hai x4 Nam Son, Bic
Son phuc vu GPMB
du an Khi LHXLCT

Soc Son.

Thang 5/2014

6.912.603.000

21

Ban Quan ly dy an

Pau tu va Xay dung

Goi thau 01: Thi cong
xdy dung

Thudc du an: Cai tao

Thang 5/2015

3.234.258.000
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STT Tén khach hang

Mit hang/ Dich vu

cung cap

Thoi gian

thuc hién

Gia tri HD
(VND)

nang cip ho Dong So,
huyén Thach That, Ha
No6i

Ban Quan ly dy an
- Chuong trinh nudc
sach va vé sinh nong

thon

Xay dung mang
dudng dng cap nudc
thudc xa Ha Hoi,
thudc du an Cép nudc
sach lién xa Lién
Phuong, Van Téo, Ha
Hoi, Hong Van, Thu
Phu huyén Thuong
Tin, Ha Noi

Thang 3/2016

6.901.355.000

’ Ban Quan ly du an
Quéan Long Bién

Xay dung duong giao
thong, thoat nudc
mua, thoat nudce thai,
t6 chirc giao thong,
cay xanh (doan tu
Km0+00 dén
Km0+400,94)
Thudc du an: Xay
dung tuyén dudng
25m tir dé song
Pudng dén tuyén
duong quy hoach mat
cit ngang 40m,
phuong Ngoc Thuy,
Long Bién, Ha Noi

Théang 8/2016

8.843.842.000

Y Ban Quan ly dy an
Quan Nam Tu Li€m

Xay dyng va mua sam
thiét bi, chi phi hang
muc chung

Thudc dy an: Xay

Thang 9/2016
dén 2018

35.675.752.419
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STT

Tén khach hang

Mit hang/ Dich vu

cung cap

Thoi gian

thuc hién

Gis tri HD
(VND)

dung truong THCS
Pai M6 2

25

Ban Quan ly dy an

Pau tu va Xy dung

Xay dung duong hanh
lang chan dé tuyén dé
Hiru Pa, Hit Hong,
Huyén Ba Vi, TP Ha
No6i

Thang 11/2016
dén 2017

6.009.931.000

(Nguon: Cong ty Co phan Pau tw Xdy dung va Phat trién Dé thi Thang Long)

7. Bao cao két qua hoat dong san xuit kinh doanh

7.1 Tém tit mét sé chi tiéu vé hoat dpng sin xudt kinh doanh ciia Cong ty

Bang 11: Két qua hoat dong kinh doanh qua cac thoi ky

(PVT: dong)
H-SOVei| g o sne ddu ndm
STT Chi tiéu Nim 2015 Nim 2016 nim 5‘5017
2015 (%)
A. Chi tiéu Cong ty me
1 'Sré‘;“g gla @l | 143917.103.503 | 151.100.399.893 | 46,48 252.586.658.207
2 | Vénchasohitu | 88.283.935.566 | 95.119.558.090 | 7,74 187.946.753.631
3 | Doanh thu thudn | 33.365.728.997 | 70.163.074.555 | 110,28 98.456.012.047
Loi nhuan tu
4 | hoat dong kinh 226.060.899 |  7.558.174.023 | 3243 9.782.024.828
doanh
5 | Loi nhuan khac 10.654.465 | 1.018.464.917 | 9464 54.576.773
6 Eﬁénh“an truoe 236.710.364 |  8.576.638.940 | 3523 9.836.601.601
7 {ﬁénhuan sau 124.221.852 |  6.861.311.152 | 5423 7.827.195.541
8 | Ty IQ loi nhuan i i i i
tra co tuc
9 | LNST/VCSH 1,4% 7.5% | 435% ;
binh quan
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+-so véi 9 thang dAu nim
STT Chi tiéu Niim 2015 Niim 2016 nim 2go17
2015 (%)
B. Chi tiéu hop nhit
| | Tong giatri tai ] ] ] 276.041.383.795
san
2 | Vbn chu so hitu - - - 193.421.433.883
3 Doanh thu thuin - - - 116.234.320.978
Loi nhuan tu
4 | hoat dong kinh - - - 11.223.602.505
doanh
5 Loi nhuan khac - - - 77.703.342
¢ | Loinhuan truge ] ] ] 11.301.305.847
thué
7 | Loinhudn sau ; ; ; 9.265.652.190
thué
Ty I¢ lgi nhuan -
8 S - - -
tra co tuc
LNST/VCSH -
9 X . - - -
binh quan

(Nguon: BCTC kiém toan nam 2015, nam 2016 va bao cdo 9 thing dau nam 2017)

Doi voi chi tidu ciia Cong ty me: Cac chi tidu tai chinh ndm 2016 ghi nhan dau hiéu tich
cuc trong hoat dong ciia Cong ty. Hoat dong md rong san xuat van ép dan toi tang khoan phai
thu ngdn han va hang ton kho ctia Cong ty qua d6 tong gia tri tai san nam 2016 1a trén 151,1 ty
dong ting 46,48% so voi nam 2015. Do hoat dong ting von nén tong gia tri tai san ciia Cong ty
tang tir 151,1 ty dong nam 2016 1én 252,59 ty dong trong 9 thang dau nam 2017.

Hoat dong san xuat hiéu qua, loi nhudn sau thué ting dan t6i von chu so hitu ting tir 88,28
ty dong ndm 2015 1én 95,12 ty dong nam 2016. 9 thang ddu nim 2017, Cong ty tién hanh ting
vbn 1én 180 ty dong qua d6 von chu sé hiru ting 1én xap xi 187,95 ty dong.

Loi nhuan tr hoat dong kinh doanh nam 2016 tang manh so v6i nam 2015 va dat 7,56 ty
dong do sy phat trién cta thi truong xay dung kém theo sy 6n dinh cua vat liéu xay dung. Cung
v6i d6 ndm 2016 14 nam phat trién manh cua thi trudng van ép, viéc doanh thu tdi tir van ép nam

2016 dat 47,88 ty dong gap 3,37 lan so véi nam 2015 (14,19 ty dong) cung véi viée chi dong
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trong ky két cac nguyén vat liéu dau vao cta qua trinh san xuat van ép gop phan binh 6n gia von,
gia ting loi nhudn dang ké cho Cong ty.

Doanh thu thuan nim 2016 1a 70,16 ty déng ting 110% so v&i nam 2015, va dat 98,46 ty
dong trong 9 thang dau nam 2017 chu yéu toi tir doanh thu san xuat van ép, theo nhan dinh cta
Cong ty thi truong tiéu thu van ép trong nhimg nim t6i con rat tiém nang. Két qua hoat dong
kinh doanh t6t ciing v6i quan 1y cac chi phi san xuat hiéu qua lam cho céc chi tiéu vé loi nhuan
ddng loat ting truong tot trong ndm 2016, ty suit lgi nhudn sau thué trén vén chu so hitu binh
quan nam 2016 da dat 7,5%.

Poi véi chi tieu hop nhit: Sau khi cac hoat dong san xuat kinh doanh duoc két hop giira
cong ty me va cc cong ty con, Cong ty da dat dugc két qua kinh doanh kha quan. Tong gié tri
tai san 9 thang dau nam 2017 1a 276,04 ty dong, von chii so hitu dat 193,42 ty dong, doanh thu
thuan dat 116,23 ty dong, loi nhudn sau thué dat 9,26 ty dong.

7.2 Nhitng nhén té anh hwong dén hoat dpng sin xudt kinh doanh ciia céng ty trong nim
bdo cao
% Nhirng nhén t6 thuén loi

Nén kinh té nuéc ta dang trong qua trinh mo ctra va hoi nhap véi nén kinh t& qudc té va khu
vuc, doi hoi nha nudc phai cé nhiing chinh sach cu thé dé khuyén khich phat trién nén kinh té
trong d6 linh vuc xay dung bt dong san dd dwgc nha nuéc dic biét quan tim. Trong nhimng nim
ti linh vuc bat dong san c6 nhiéu co hoi phét trién hon nhd vao cic chinh sach ngi 1ong cho
ngudi nude ngoai duge so hitu nha & Viét Nam. Doi ngii cong nhan vién ctua Cong ty co nhidu
nam kinh nghiém, cé ning lyc trién khai cong viéc tot ciing 1a mot trong nhig yéu té thuan loi
gitip trong Cong ty c¢6 kha ning tiép tuc trang cac goi thau 16n trong thoi gian sip tdi.

Trong linh vyc san xuit, ing dung ctia van ép trong doi sdng va xay dung ngiy cang gia
tang, cung voi viée cac san pham duoc nghién ctru dé dap ung nhiéu muc dich khac nhau khién
cho nganh san xuat van ép c6 nhiéu trién vong phat trién. Ngudn nguyén lidu dau vao 6n dinh
cung v6i chinh sach phat trién trong rimg kinh t& cia Nha nudc ciing 14 nhéan t6 thuan loi cho

hoat dong san xuét cuia Cong ty.
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% Nhirng nhan t6 khé khin

Canh_tranh_trong nganh : nganh xay lap 12 nganh cé canh tranh trong ndi bo nganh rat gay

git. Linh vyc xdy lap mang lai doanh thu cha yéu cho Cong ty trong nhitng nim qua canh tranh
ndi bo nganh gay gat da day ti suat lgi nhuan bién ctia nganh xay lip xudng murc rat thap. Do vay
ma doanh thu tuy 16n nhung loi nhuin mang vé khong cao, doi hoi Cong ty phai ¢b ging nd luc
trong khau quan 1y chi phi, hoan thién hd so dé nang cao hiéu qua hoat dong.

Hién nay c6 rat nhiéu Cong ty san xuit van ép v6i nhiéu san phdm, mau ma va céng nghé
khac nhau gy kho khin cho Cong ty trong viéc tim kiém va mo rong khach hang. Nhan thic
dugc kho khin nay, Cong ty ludn dit ra va tudn tha cac quy chuan trong khau san xuit dé dua ra
céc san pham v6i chat luong tot nhat, ngoai ra viéc nghién ciru san pham méi dap tmg nhu cau,
thi hiéu ngdy mot phat trién cia thi truong gitip cho Cong ty nang cao kha ning canh tranh voi
cac cong ty cung nganh.

No dong trong linh vuc xdy dung: No¢ trong linh vuc xay dung 1a mét thach thac 16n cho tat

ca cac doanh nghiép hoat dong trong nganh xay lip va Cong ty khong 1a mot ngoai 18.

8. Vi thé ciia cong ty so v6i cac doanh nghiép khic trong ciing nganh
8.1 Vi thé ciia Céong ty trong nganh

Cong ty Co phﬁn Dau tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thang Long dén hién tai hoat dong
trong nganh xay dung da duoc 17 nam, bang su sang tao, ning dong, tao uy tin bang chét luong,
tién do cong trinh, cong ty dd cé nhimg budc phat trién khong ngimg 16n manh trd thanh doanh
nghiép c6 uy tin trong linh vue xdy dung, mang lai niém tin cho khach hang. Véi su két hop voi
san xuat van ép nén chi phi thué nguyén vat liéu dé trién khai xdy dung cia cong ty da dugc
giam tai rat nhiéu. Cong ty luén chu trong dau tu trang thiét bi, may moc hién dai, 4p dung cac
phuong phap méi va cong nghé thi cong tién tién trong xdy dung.

Mic du san lugng van ép san xuat ra 1a chua 16n, tuy nhién Cong ty ludn ldy tidu chi chét
luong san pham 1a hang dau va la yéu tot cot 16i mang lai uy tin cho Cong ty, do d6 cac san pham
van ép duoc nhiéu khach hang wa chudng.

Vi thé vé quy mé

Cong ty c6 hé thong kho bai quy mé 16n va hé théng ddy chuyén may moc thiét bi san xuat
van ép cong nghé cao véi tong dién tich 5.200 m2, tong cong xuat 1.600 tAm/ngay dé dam bao sy
6n dinh va dap ing du nhu cau khach hang. Ngoai ra hai cong ty con véi 3 xudng san xuat dugc
xay dyng trén tong dién tich hon 30.000 m2 voi hé thong may moc hién dai gitp cho cong ty co

nhitng budc phat trién manh trong viéc san xuat van ép dat tiéu chuan trong xay dung.
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Hoat dong xay dung 1a hoat ddng chinh va cling 1a hoat ddng mang lai sy khac biét cua
Thing Long Deco so véi cac cong ty cung nganh, doi ngil thi cong kinh nghiém, trang thiét bi,
méay moc va nang lyc tai chinh tt dam bao Cong ty c6 thé thi cong nhidu cong trinh cung lic ma
van dam bao tién d6 ciing nhu chat lugng cong trinh.

Vi thé ning lwc tai chinh

Tiém lyc vé tai chinh ciia Cong ty duoc danh gia 1a twong d6i manh so véi Cong ty khac
trong nganh kinh doanh van ép va nganh xay dung. Trong sd cac doanh nghiép tur nhin vé& xay
dung va san xuat van ép hién nay trén thi truong Viét Nam, Cong ty dugc xem 1a mot trong
nhiing thuong hiéu manh, voi tiém luc tai chinh viing chic, 6n dinh va hiéu qua cao trong két
qua san xuét kinh doanh. Viéc tinh toan trudc chi phi mdi dy an xay dung, xay dung ké hoach tai
chinh vira dam bao tién do du an vira giup Cong ty t6i da hoa nguodn tai chinh, nang cao hiéu qua

st dung von.

8.2 Trién vong phdt trién ciia nganh

Nén kinh té Viét Nam dang trong giai doan ting trudng cao, toc do ting trudong binh quan
7%. Nam 2016 duoc xem la mot nim déy khé khin d6i v6i toan bd nén kinh té trong nudc, tuy
nhién tinh chung ca nim tong san pham trong nudc ting 6,21%, trong d6 khu vuc cong nghiép
va xdy dung ting 7,57%. Hai mang hoat dong 16n ciia Cong ty 1a thi cong xdy dung va san xudt
van ép cong nghiép chic chin s& co diéu kién thuan loi dé phat trién. Trong d6, hoat dong thi
cong xdy dung ctia Cong ty gin bé chit ché véi viée dau tu xay dung cac cong trinh giao thong,
xay dung cong nghiép va dan dung. Dbi v6i xay dung cac cong trinh giao thong, Nha nudc co
cha truong s& uu tién tiép tuc dau tu xdy dung 16n hé thong co sé ha tang giao thong. Pdi voi
cac hoat dong khac nhu xay dung cong nghiép va dan dung, cting véi su hoi nhap kinh té qudc
té, chic chan nhu cau xay dung con rat 1on.

Cung v6i nhu cau thi cong xay dung, hoat dong kinh doanh vén ép cta Cong ty ciing duoc
danh gia c6 tiém ning phat trién tét do dy 1a san pham can thiét trong linh vuc xay dung. Cong
ty dong trén dia ban Ha Noi, ddy ciing 1a thuan loi dé Cong ty phat trién kinh doanh khu d6 thi,
dau tu bat dong san. Dinh hudng ciia Cong ty s& tim kiém co hoi kinh doanh phit trién trong linh
vuc nay.

8.3 Pdnh gid vé sw phi hop dinh hwéng phit trién ciia Cong ty véi dinh hwéng ciia nganh,
chinh sach Nha nwéc va xu thé chung trén thé gici

V6i dinh hudng Trong thoi gian téi Cong ty s€ thuc hién cac cong viéc chinh sau day:
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Vé hoat dong xdy dung: nang cao niang luc thi cong vé chat luong ciing nhu tién d6, mé rong
tim kiém céc du 4n tai cac tinh c6 tiém ning phat trién xdy dung nhu Béc Ninh, Vinh Phuc,
Hung Yén...

Vé hoat dong san xudt: mo rong hoat dong san Xuét van ¢ép, ung dung cac cong ngh¢ hién dai
vao qua trinh san xuit dé nang cao chit lwong san pham. Téap trung nghién ctru dua vao san xuit
van ép chét lugng cao phuc vu cho san xuat d6 ndi that van phong va gia dinh.

Vé thi truong: Cong ty chu trong phat trién thi trudng trong nudc nham dwa san pham véan ép
t6t nhat toi duoc véi nguoi tiéu dung, ngoai ra Cong ty con tich cuc nghién cliru va md rong cac
thi truong nudc ngoai ¢o tiém niang 16n va gia tri xuat khau cao.

Tiép tuc gitt quan hé tét véi cac dbi tac, khach hang cta Cong ty, dong thoi mé rong ddi tuong
khach hang va nha cung cip nguyén vat liéu.

> Dinh hwéng phdt trién ciia Cong ty

Trong nhiing niam t6i, Cong ty s& ting cuong dau tu thiét bi may moc, ap dung cong nghé
tién tién dé nang cao chit luong trong moi hoat dong kinh doanh, san xuit cta cong ty. Tang
cuong cong tic quang cio, tiép thi, quang ba hinh anh Cong ty trén cac phuong tién thong tin dai
ching ddng thoi nang cao chat luong san pham.

Dic biét viéc Niém yét c6 phiéu Cong ty trén S& giao dich Ching khoan Thanh phd H6 Chi
Minh s& danh ddu mét bude tién mai, tao tién dé cho sy phat trién manh mé& cua cong ty trong
thoi gian toi, 1a dong luc dé cong ty khong ngimg ning cao hiéu qua kinh doanh, minh bach hon
trong quan tri doanh nghiép. Pong thoi, Cong ty sé nhan dugc thém nhiéu sy quan tim ciia cong
chung dau tu, mang dén cho cac nha dau tu thém co hoi lua chon trong viéc dau tu tai chinh. Qua
d6, tao diéu kién thuan loi cho nha dau tu va doanh nghiép cung st dung hi¢u qua nguén von,
tang cuong su gan bo lau dai giita nha dau tu va cong ty.

» Trdch nhiém xa hi

La mot don vi ga"m lién voi lgi ich cua nguoi dan vi vay trach nhi€ém xa hi la mot trong
nhitng yéu té cong ty hét sirc coi trong. Thyc hién trach nhiém xa hoi 1a viéc doanh nghiép thé
hién trach nhiém, dao dtc kinh doanh, cach hanh xtr d6i véi nguoi lao dong, ddi voi méi truong
cong déng va x4 hoi, nham mang lai loi ich cho doanh nghiép, nguoi lao dong va sy phat trién
bén vimg. Y thic duoc diéu do, trong qua trinh hoat dong ciia minh, Ban lanh dao cong ty da
thyc hién nhiéu chinh sach c6 ¥ nghia 16n v6i ngudi lao dong tai Cong ty. Tiéu biéu nhu cac
chinh sach vé: dam bao mirc luvong, thudng hang nam, ap dung chinh sach vé nha &, hd tro di lai

cho ngudi lao dong ¢ tinh xa, thyc hién nhiéu chuong trinh ing hd mang y nghia xa hoi.
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9. Chinh sich dbi véi nguoi lao dong
Nhan lyc 1a yéu t§ quan trong quyét dinh thanh cong ctia moi doanh nghiép. Do véy, Cong
ty xac dinh dat van dé nhan luc va thuc hién chinh sach thu hut lao dong gioi 1én vi tri hang dau

trong hoach dinh chién lugc doanh nghiép.

9.1. Tinh hinh va sé lwong ngwoi lao dong trong Cong ty
Chat luong ngudn nhan lyc 1a mot trong nhing yéu t6 quan trong quyét dinh sy phat trién
lau dai va bén viing, do vy Cong ty ludn xay dung d6i ngii nhan vién chuyén nghiép, ning dong.
Tinh dén thang 31/12/2016 s6 lugng can bd nhan vién, céng nhan cua Cong ty 1a 207 ngudi.
Bang 12: Tinh hinh lao dfng ciia Cong ty

Tiéu chi Nam 2016
S6 lwong nhin vién 207
I. Phan theo trinh d§ hoc véin 207
1. Trinh d6 dai hoc va trén dai hoc 27
2. Trinh d¢ cao dang 14
3. So cép, trung cap 43
4. Lao dong pho thong 123
I1. Phan theo thoi han 207
1. LD khong thudc dién ky HPLD (Gb, PGD, KTT) 3
2. Hop dong dai han 45
3. Hop dong ngan han 159

(Nguon: Cong ty Co phan Pau tw Xdy dung va Phat trién Pé thi Thang Long)
9.2. Chinh sdch déi véi ngwoi lao djng
< Ché dp lam viéc

Thoi_gian lam viéc: P6i v6i nhan vién hanh chinh van phong: lam viéc 8h/ngdy, 6

ngay/tuan, nghi trua 1h, nghi vao ngay chi nhat. Khi ¢6 yéu cau vé tién do kinh doanh thi nhan
vién Cong ty co trach nhiém lam thém gid va Cong ty ¢ nhitng quy dinh dam bao quyén loi cho
nguoi lao dong theo quy dinh cua Nha nudc va dai ngd thoa dang cho ngudi lao dong. B phan
gian tiép 1am theo gid hanh chinh, bo phan tryc tiép dugc bd tri 1am theo ca.

Dbi voi bd phan san xuat duoc 1am 3 ca/ngdy, mdi ca kéo dai tir 6-8 tiéng. Cong nhan san
Xuit va can bd s& tap trung 1am viéc trong nhitng thoi diém don hang yéu cau gip va sd luong

16m, ngoai ra nhiing ciling dugc hudong cac ché do vu dai nhu can bd cong nhan vién khac.
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Didu kién 1am viée: Vin phong lam viéc, nha xuong dugc thiét ké khang trang, thoang mat.

Luc lugng lao dong truc tiép duogc trang bi déy du cac phuong tién bao ho lao dong, vé sinh lao

dong, cac nguyén tic an toan lao dong dugc tuan thi nghiém ngit.

% Chinh sdch tuyén dung, dao tao

Tuyén dung: Muc tiéu tuyén dung cta Cong ty 1a thu hat nguoi lao dong c6 du trinh do, k¥
nang, kinh nghiém cho vi tri can tuyén dung va c6 tu cach dao dic tét, cd nguyén vong gan bod
lau dai voi Cong ty. Nhitng lao dong dam nhén vi tri cao dugc Cong ty chon lya k§ cang nham
dap mg duoc nang luc trinh d6 va kinh nghiém theo yéu cau ctia cong viéc.

Pio tao: Chinh sach dao tao ciia Cong ty phai dam bao nguyén tic ngudn lyc 6n dinh va lau
dai ¢am bao can ddi gitra gian tiép va truc tiép. D& cao tinh chuyén nghiép, ning dong trong cac
hoat dong cua minh, Cong ty ludn chi trong dau tu dao tao cho nhan vién, dic biét 1a cac ky

ning vé marketing va phat trién khach hang.

% Chinh sdach lwong, thwéng, phic loi

Chinh sach lwong: Cong ty thuc hién chi tra lwong cho nhan vién dya vao cép cong viéc,

ning lyc, chirc vu, bang cip, thang bang lwong va diéu kién kinh doanh ctia Cong ty va hang
thang dwoc chi tra mot 1an vao thoi gian tir ngay 01 dén ngay 05 hang thang. Viéc nang luong
hang ndm duoc thuc hién theo quy dinh ctia Nha nude hién hanh.

Chinh sich thwéng: Nhim khuyén khich dong vién can bo cong nhan vién trong Cong ty

gia tang hiéu qua dong gop, ting ning suat chit luong hoan thanh cong viéc, hang quy, hang
nam Cong ty déu to chirc binh bau cic ca nhan, nhom lam viéc tiéu biéu, khen thuong kip thoi
d6i voi ca nhan va tap thé c6 nhiu dong gop xay dung cho Cong ty ciing nhu cac sang kién 1am
tang hiéu qua cong viéc. Viéc xét thudng can cir vao thanh tich cta cic c nhan hodc tip thé
trong viéc thuc hién tiét kiém, sang kién cai tién vé k¥ thuat, vé phuong phap to chic kinh
doanh, tim kiém duoc khach hang moi, thi truong mai, hoan thanh xuét sic nhiém vu duoc giao,
dat duoc hidu qua cao trong kinh doanh, chdng lang phi. Hinh thic khen thudng ciing rat da
dang, bén canh thuong bang tién mit, hién vat, Cong ty con to chirc khen thudng bang nhiing
chuyén du lich nuéc ngoai khi c6 diéu kién, khen thuéng bang cd phiéu thuong ciia Cong ty. Bén
canh d6, Cong ty ciing xtr 1y, ky luat thich dang nhiing ca nhan c6 hanh vi gdy thiét hai dén hinh
anh va hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty.

Bio hiém va phiic loi:Viéc trich ndp bao hiém xa hodi, bao hiém y té va bao hiém that

nghiép dugc Cong ty trich ndp theo dung quy dinh cia phap luat hién hanh. Cong ty thuc hién
cac ché d6 bao dam xa hoi cho nguoi lao dong theo Luat lao dong, Noi quy lao dong. Cong ty

luén quan tdm dén doi song va cai thién di€u kién cho can by cong nhan vién. Cong ty luon cha
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trong dén van dé an toan lao dong cho lao dong tryc tiép san xuit. Cac ché do bao hiém cho
ngudi lao dong duoc Cong ty thyuc hién day du theo Luat lao dong. Vao cac ngay 18, tét,... Cong

ty ludn t chirc di tham quan, nghi mat dinh ky cho CBCNV trong Cong ty.

10. Chinh séch cb tire

Co tic 12 mdi quan tdm hang dau cia cac nha dau tu, ngudi gop von vao Cong ty. Can cir
theo Diéu 18 t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty, chinh sach phan phdi o tirc s& do Hoi dong quan
tri & nghi va Pai hoi dong c6 dong quyét dinh nhu sau:
- Cong ty tién hanh tra c6 tirc cho cac c6 dong khi Cong ty kinh doanh ¢6 14i va da hoan thanh
nghia vu ndp thué va nghia vy tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat. Khi tra co tirc, Cong ty
van phai dam bao thanh toan du cac khoan ng va cic nghia vy tai san khac dén han phai tra.
- Cb dong duge chia cb tirc twong duwong véi phan vén gop
- Ty 16 cb tic s& dugc Pai hoi dong cd dong quyét dinh duwa trén dé xuit ciia Hoi dong quan
tri, voi can cir 1a két qua hoat dong kinh doanh ctia nam hoat dong va phuong an hoat dong kinh
doanh cua c4c nam toi.

Niam 2015 va 2016 Cong ty khong thyc hién tra cd tirc cho ¢ dong dé tap trung cho phat

trién kinh doanh. Mirc ¢6 tire du kién cho nam 2017 1a 10%.

11. Tinh hinh tai chinh
11.1. Cac chi tiéu co ban
- Nam tai chinh cta Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12
hang nam.
- Béo céo tai chinh cua Cong ty tinh bang ddng Viét Nam, duoc 1ap va trinh bay phu hop voi
cac chuén muc va ché d6 ké toan hién hanh cua Viét Nam.
* Trich khiu hao TSCD

Chi phi khau hao tai san c6 dinh ciia Cong ty dugc trich phut hop voi quy dinh ctua Bo Tai
chinh. Khéu hao Tai san ¢b dinh dugc tinh theo phuong phap dudng thing, thoi gian khiu hao
theo Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 Hudng dan ché do quan 1y, sa dung va trich
kh&u hao TSCP. Cu thé:

- Nha ctra, vat kién trac 10 - 25 nam
- May moc, thiét bi 05 - 10 nam
- Phuong tién van tai 06 - 8 nam

% Mikc lwong binh quan

- Luong lao dong binh quan niam 2015 cta cong nhan: 6.500.000 — 8.000.000 dong/thang.
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- Trong ndm 2016 muc luong binh quan cta nhan vién trong Coéng ty la 7.000.000
dong/ngudi/thang.
< Thanh toan cac khoan n¢ dén han

Cong ty hién nay khong c6 khoan no qua han ndo, cic khoan ng phai tra ngan va trung han
déu dugc Cong ty thanh toan ding han.
% Cac khoan phai ngp theo luit dinh

Cong ty ludn thyc hién tinh, thanh toan day dii va dang han cac khoan thué, 18 phi va cac
khoan bao hiém xa hoi, bao hiém y té va bao hiém that nghiép... theo dung quy dinh ctia Nha
nude va khong c6 cac khoan phai ndp qua han.

Bang 13: Cac khoan phai nop theo luit dinh (PVT: dong)

STT Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
A. Chi tiéu Cong ty me
1 Thue GTGT 89.912.149 90.104.924 264.115.647
2 Thué thu nhap doanh nghiép 94.875.851 | 1.819.392.267 2.131.531.457
Céc khoan phi, 1¢ phi va cac -
. khoéan phai ndp khac ) )
Tong cong 184.788.000 | 1.909.497.191 2.395.647.104
B. Chi tiéu hop nhat
1 Thue GTGT 280.952.446
2 Thue thu nhap doanh nghiép 2.209.844.199
Céac khoan phi, 1¢ phi va cac -
. khoan phai ndp khac
Tong cong 2.490.796.645

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2015, ndm 2016 va bdo cdo 9 thang dau nam 2017)
¢ Trich lap cac Quy theo luat dinh
Theo quy dinh tai Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty, trudc khi phéan chia cb tirc cho
¢ dong, Cong ty phai trich 1ap cac Quy theo quy dinh. Viéc trich 1ap va sir dung cac quy hang
nam do PHPCP quyét dinh.
Bang 14: Cac khoan quy ciia Cong ty (PVT: dong)

STT Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
A. Chi tiéu Cong ty me
1 |Quy dau tu phat trién 9.000.000 9.000.000 9.000.000

Trang 71




; BAN CAO BACH NIEM YET
vl CTCP PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

) Quy khen thudng phuc ) ] _
loi

Tong cong 9.000.000 9.000.000 9.000.000

B. Chi tiéu hop nhit

1 |Quy dAu tu phat trién 9.000.000 9.000.000 9.000.000

5 Quy khen thudng phuc - - .
loi

Tong cong 9.000.000 9.000.000 9.000.000

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2015, ndm 2016 va bdo cdo 9 thang dau nam 2017)
< Tong dw ng vay

Bang 15: Cac khoan vay (VT dong)

STT Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017

A. Chi tiéu Cong ty me

1 |Vay ngan han 9.469.228.630 10.500.000.000 13.008.393.865

2 |Vay dai han - 1.208.333.338 1.208.333.338

3 |Vay dai han dén han tra - -

Tong cong 9.469.228.630 11.708.333.338 14.216.727.203

B. Chi tiéu hop nhit

1 [Vay ngin han 19.005.004.365

2 [Vay dai han 14.706.222.606

3 |Vay dai han dén han tra

Téng cong 33.711.226.971

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2015, ndm 2016 va bdo cdo 9 thang dau nam 2017)
Céc khoan vay va ng ngin han ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2016:
Théng tin chi tiét lién quan téi cac khoan vay ngin han:
Hop dong han mikc tin dung sé 2211LAV20162345/HPTD ngay 30/11/2016, véi cdc diéu khodn
chi tiét sau:
+ Han muc tin dung: 10.000.000.000 déng;
+ Muyc dich vay: Mua cac loai nguyén vét li¢u va tra cong lao dong dé phuc vu hoat dong san
xuét kinh doanh;

+ Thoi han ciia hop dong: 12 thang;
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+ L4i suét cho vay: Theo ting gidy nhan no;
+ 86 du no gb tai thoi diém cudi nam: 10.000.000.000 dong.
+ Céc hinh thic dam bao tién vay: thé chap bang tai san cta bén thir ba sd cong ching
2121/2012/HPTC va s6 cong chimg 2118/2012/HDTC ngay 03/10/2012.
Théng tin chi tiét lién quan téi cac khoan vay dai han:
1. Hop dong tin dung s6 LD1613900028 ngay 18/05/2016, véi cdc diéu khodan chi tiét sau:
+ 86 tién vay: 2.000.000.000 dong;
+ Muc dich vay: Mua 6 t6 phuc vu nhu cau di lai;
+ Thoi han ciia hop dong: 48 thang ké tir thoi diém bat dau nhan tién vay;
+ Lai suat cho vay: 12 thang dau tién ap dung l3i suat 7,8%/nam. TU thang 13 ap dung l4i suat
theo tung thoi ky;
+ Céc hinh thirc dam bao tién vay: Tai san dam bao 1a O t6 con hiéu Mercedes benz S400, BKS
30E —966.99.
Khoan vay ngan han tinh dén thoi diém 31/12/2015:
2. Hop dong tin dung s6 2211LAV201502348/HPTD ngay 27/11/2015, véi cdc diéu khodn chi
tiét sau:
+ Han murc tin dung: 10.000.000.000 dong;
+ Muc dich vay: Mua cac loai nguyén li€u vat liu va tra cong lao dong dé phuc vu cho hoat
dong san xuat kinh doanh;
+ Thoi han ciia hop dong: 12 thang ké tir ngay ky hop dong;
Lai suit cho vay: Theo timg gidy nhan ng;
+ 86 du ng gbc tai thoi diém cudi nam 9.469.228.630 dong;
+ Céc hinh thirc dam bao tién vay: thé chdp bang tai san ciia bén thir ba, sé cong ching
2121/2012/HPTC va s6 cong chimg 2118/2012/ HDTC ngay 03/10/2012.
< Hang ton kho

Hoat dong chinh ciia Thing Long Deco va cac cong ty con 1a xdy dung va san xuét van ép,
dau nam 2017 hoat dong xay dung dugc mé rong & nhiéu cong trinh nén chi phi san xuat kinh
doanh do dang tai thoi diém 30/09/2017 tang 1én trén 12,3 ty (chi tiéu cong ty me) va 14,9 ty (chi
tiéu hop nhit). Ngudn nguyén liéu gd dé san xuat van ép cac thang dau nim khong da dang va
bién dong vé gia ca do d6 dé dap tmg nhu ciu van ép cua thi trudng vao diu nam sau, Cong ty
luén chuén bi sdn ngudn nguyén lidu cho san xuat.

Bang 16: Hang ton kho (PVT: dong)

STT Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
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A. Chi tiéu Cong ty me

1

Nguyén vat liéu

6.284.213.653

5.965.336.948

9.969.863.595

doanh dé dang

2 | Thanh pham 305.904.700 251.491.510 1.122.097.404

3 | Hang hoa 3.552.546.452 12.776.552.908
Chi phi san xuat kinh

4 4.811.199.389 8.877.572.808 12.377.017.625

Téng cong

11.401.317.742

18.646.947.718

36.245.531.532

B. Chi tiéu hop nhit

1

Nguyén vat liéu

15.677.999.426

doanh d¢ dang

2 | Thanh pham - - 6.487.015.207

3 | Hang hoa - - 15.181.667.913
Chi phi san xuat kinh

4 - - 14.928.420.199

Tong cong

52.275.102.745

®
%

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2015, ndm 2016 va bdo cdo 9 thang dau nam 2017)

Tinh hinh c6ng n¢ hién nay

» Cac khoan phai thu

Bang 17: Cac khoan phai thu (BVT: dong)

STT

Chi tiéu

31/12/2015

31/12/2016

30/09/2017

A. Chi tiéu Cong ty me

1 | Phai thu khach hang 8.648.828.294 |  36.865.520.682 |  40.681.506.102
2 | Tra truée nguoi ban 1.134.074.360 |  11.211.548.859|  10.179.915.390
3 | Khoan cho vay 23.030.000.000 -l 18.030.000.000
4 | Phai thu khac 1.524.348.101 5.777.464.702 824.953.015
Téng cong 34.337.250.755 | 53.854.534.243 |  69.716.374.507

B. Chi tiéu hop nhat

1

Phai thu khach hang

47.885.438.929

2

Tra trudc nguoi ban

23.276.777.853
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3 Khoan cho vay - - 20.030.000.000

4 Phai thu khéc - - 3.175.037.759

Téng cong 94.367.254.541

(Nguon: BCTC kiém toan nam 2015, nam 2016 va bdo cao 9 thang dau nam 2017)

Poi voi chi tiéu ciia Cong ty me: Khoan phai thu khach hang ludn chiém ty trong 16n trong
co cau ng phai thu cia Céng ty (8,65 ty nim 2015 va 36,86 ty nam 2016). Tinh toi hét
30/09/2017, tong cac khoan phai thu ciia Cong ty me 1 69,72 ty dong, trong d6 16n nhat 1a khoan
phai thu khach hang 40,68 ty dong do dic thu 14 doanh nghiép xdy dung va san xuat van ép,
doanh thu céc cong trinh xay dyng va gia tri hang hoéa van ép 1a kha 16n tuy nhién Cong ty luén
dam bao khong c6 khoan ng khé doi. Thiang Long Deco ciing tién hanh tra trudc tién hang cho
ngudi ban 10,18 ty dong, chit yéu 1a nguyén lidu san xuét van ép voi mire gia va luong hang thoa
thuan trude s& giap cho Cong ty chi dong dugc ngudn nguyén liéu san xuat dau nam 2017.
Ngoai ra, dé dam bao sir dung vn hiéu qua Cong ty ciing tién hanh cho vay 18 ty dong, day la
cac khoan cho vay ngin han, dam bao thu hoi khi can thiét.

Poi voi chi tiéu hop nhit: Thoi diém 30/09/2017, 3 khoan chiém ty trong 16n nhat trong co
ciu ng phai thu van 1a khoan phai thu khach hang 47,88 ty dong; tra truéc ngudi ban 23,28 ty
dong; khoan cho vay 20 ty dong, day phan 16n 1a cac khoan phai thu cia Cong ty me.

Khoan phai thu ngan han khac 3,17 ty ddng cha yéu 1a cac khoan tam tng cho can b cong
nhan vién thuc hién cac hoat dong cuia Cong ty.

» Cac khoan phai tra

Bang 18: Cac khoan phai tra (PVT: dong)

STT Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017

A. Chi tiéu Cong ty me
1 | Phai tra nguoi ban 4.193.342.157| 22.065.886.404 | 41.364.033.445
2 | Nguoi mua trd tién trude 267.505.000 | 20.046.212.000|  6.327.995.000
3 ggge va cac khoan phai 184.788.000 |  1.909.497.191|  2.395.647.104
4 | Phai tra nguoi lao dong - - -
5 Chi phi phai tra ngian han 30.307.704
6 | Phai tra khac 2.055.000 15.819.620 70.100.870
7 | Vay v ng 9.469.228.630 |  11.708.333.338|  13.008.393.865
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8 Eﬁlphongpha‘“angan 816.249.150 235.093.250 235.093.250
Téng cong 14.933.167.937 | 55.980.841.803 | 63.431.571.238

B. Chi tiéu hop nhat

1 | Phai tra ngudi ban 37.480.202.072
2 | Nguoi mua tra tién trude 6.460.995.000
3 Eil;‘e va cac khoan phai 2.490.796.645
4 | Phai tra nguoi lao dong 34.974.000
5 Chi phi phai tra ngin han 152.967.314

6 | Phai tra khac 2.053.694.660

7 | Vay vang 19.005.004.365
] Du phong phai tra ngan 235.093.250

han
Tong cong 67.913.727.306

(Nguon: BCTC kiém toan nam 2015, nam 2016 va bao cdo 9 thing dau nam 2017)
P6i v6i chi tiéu ciia Cong ty me: Cung v6i viéc mo rong hoat dong san xuat kinh doanh,
cac khoan phai tra tai 30/09/2017 ciing ting kha manh 1én 63,43 ty dong va 55,98 ty dong nim
2016. Mit hang véan ép trong nhitng nam gan diy c6 su ting trudng manh ca vé khach hang va
nhu cau, cac hop ddng ky két ting lam cho cac khoan phai tra nguoi ban 9 thang diu nam 2017
tang manh 1én trén 41,36 ty dong, ngoai ra ngudi mua con dit hang trude cho nam 2017 1a kha
nhiéu trén 6 ty dong, diéu nay doi hoi Cong ty phai ning cao ning lyc san xuat, mé rong hoat
dong san xuat nhung van phai dam bao cht lugng ciia san pham lam ra. Cac khoan phai tra khac
duoc duy tri on dinh.
Doi véi chi tieu hgp nhat: Tong cac khoan phai tra tinh téi hét 30/09/2017 1a 67,91 ty
dong, trong d6 10n nhat van 1a 3 khoan phai tra ngudi ban 37,48 ty dong; ngudi mua tra tién
trude 6,46 ty dong; vay va no 19 ty dong.

/7

« Dau tw dai han

Bang 19: Cac khoan dau tw dai han (PVT: dong)

STT Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017

A. Chi tiéu Cong ty me

1 Pau tu vao cong ty con - - 98.000.000.000
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Dau tu vao cong ty lién

2 két, lién doanh

58.500.000.000 9.000.000.000

3 | Pau tu dai han khac - } B}

Téng cong 58.500.000.000 | 107.000.000.000

B. Chi tiéu hop nhit

Pau tu vao cong ty lién

1 két, lién doanh

- - 9.000.000.000

2 Dau tu dai han khac - - -

Téng cong 9.000.000.000

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2015, ndm 2016 va bdo cdo 9 thang dau nam 2017)

Tinh dén thoi diém ngay 30/09/2017 Cong ty Co phan Dau tu Xay dyng va Phat trién D6 thi

Thing Long dang dau tu vao 02 Cong ty con la:

1. Cong ty C6 phan Pau tu xay dung va Ché bién 1am san Thang Long véi sd von 1 29 ty dong
trén tong s6 von cong ty lién két 1a 32 ty dong (chiém 90,63%).

2. Cobng ty Co phan Xay dung thuong mai va San xuat van ép Thang Long véi sé von 1a 69 ty
dong trén tong s6 von cong ty lién két 1a 70 ty dong (chiém 98,57%).

Pau tu vao 01 Cong ty lién két cung nganh la:

1. Congty C6 phan Xay dyng va Thuong mai Hung Thinh v&i s vén 1a 9 ty dong trén tong sd

von cua cong ty lién két 1a 20 ty dong (chiém 45%).

11.2. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

Bang 20: Cac chi tiéu tai chinh

Cac chi tiéu Don vi Nam 2015 Nam 2016

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan

+ Hé s6 thanh toan nge"ln han:

TSLD/Ng ngén han Lan 321 147
+ Hé s6 thanh toan nhanh:
TSLD — Hang ton kho Lan 2,44 1,33
No ngén han
2. Chi tiéu vé co ciu von
+ Hé s6 No/ Tong tai san % 14,47 37,05
+ Hé s6 No/ Vén chi s& hitu % 15,72 58,93

3.Chi tiéu vé niing lyc hoat dong
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+ Vong quay hang ton kho:

Gi4 von hang ban Vong 2,89 4,04
Hang ton kho binh quén

+ Doanh thu thuan/ Téng tai san binh quéan Lan 0,32 0,55

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 10i

+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan % 0,37 9,74

+ Heé s6 LNST/ Vbn chu so hitu binh quéin % 0,14 7,45

+ Hé s6 LNST/ Tong tai san binh quan % 0,12 5,38

+ Hé s6 Loi nhuan tir HDKD/ Doanh thu thuan % 0,68 10,77

(Nguon: Cong ty C6 phan Pau tw Xay dung va Phat trién 6 thi Thang Long)

Vé kha ndng thanh todn: Nam 2016, cac hoat dong mo rong san xuit van ép va thi cong cac
cong trinh 16n khién 1am cho cac khoan phai tra ngan han nhu phai tra ngudi ban va ngudi mua
tra tién trudc tang 1am cho cac chi sd vé kha nang thanh toan giam nhung Cong ty van giit dugc
kha nang thanh toan & muc cao, hé s6 TSLD/Nog nga"ln han muc an toan tai chinh.

Vé co cdu von: Hai chi tiéu Hé s nQ/Té)ng tai san va Hé s6 no/Von chu sé hiru déu ting
trong nam 2016, tong tai san va von chii s& hiru déu ting trong nim 2016, tuy nhién viéc tdn
dung don by tai chinh s& lam cho Thing Long Deco hoat dong t6t hon. Véi cac chi sb vé co cau
von, Ban lanh dao Cong ty van dam bao muc an toan von cho hoat dong san xuat kinh doanh.

Vé cdc chi tiéu nang lwc hoat dong: Nhu cau van ép nam 2016 cua thi truong 1a rat 16n, do
d6 hang ban nhanh va khong bi & dong nhiéu, s6 vong quay hang ton kho vi vay ciing ting lén
trén 4 vong so voi 2,89 vong nam 2015. Chi tiéu Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan duoc
cai thién tot qua cac nam. Nhitng con sd nay dang phan anh tbt vé hoat dong cua Thing Long
Deco.

Vé cdc chi tiéu kha nang sinh 1oi: Céc chi s6 vé kha ning sinh véi ctia Cong ty dat mirc tt,
loi nhuan sau thué/doanh thu thuan dat 9,74% va véi sy phat trién nganh néi chung va Thing

Long Deco noi riéng hira hen kha nang sinh 161 con tang trong nhitng nam tdi.

12. Hji ddng quan tri, Ban Tong Giam ddc, Ban kiém soat, Ké toan truéng
12.1. Danh sach
> H¢i dong quan tri

STT Ho va tén Chirc vu
1 | Nguyén An Ngoc Chu tich HbQT
2 | Pham Vén Cuong Uy vién HBDQT
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3 | Nguyén An Quén Uy vién HPQT kiém Tong giam ddc
4 | Nguyén Thanh Hai Uy vién HDQT
5 | Pham Vian Tuyén Uy vién HPQT kiém Phé Tong giam ddc
> Ban Tong giam dbc
STT Ho va tén Chirc vu
1 | Nguyén An Quan Téng giam dbc
2 | Pham Vin Tuyén Ph6 Tong giam ddc
> Ban Kiém soat
STT Ho va tén Chire vu
1 | Lé Thi Huyén Thanh Truéng BKS
2 | Lé Thi Anh Thanh vién BKS
3 | Tran Dirc Muu Thanh vién BKS
> K¢ toan truéng
STT Ho va tén Chire vu
1 | Tran Thi Nga K¢é toan truong

12.2. So yéu Iy lich
> Hoi dong quan tri

a. Chi tich HDQT — Ong NGUYEN AN NGOQC

- Ho va tén: Nguyén An Ngoc

- Gioi tinh: Nam

- Ngay sinh: 15-07-1958

- Noi sinh: Lién Trung — Dan Phugong — Ha Noi.

- Quéc tich: Viét Nam

- bia chi thuong tri: Lién Trung — Pan Phugng — Ha Noi.

- S6 CMND: 111324828 Noi cap: CA Ha Noi

- Ngay céap: 25/08/2010

- Dién thoai lién h¢: 0985.288.888

- Trinh d6 chuyén mon: Pai hoc

- Chirc vy cong tac hién nay tai to chire niém yét: Chu tich Hoi ddng quan tri
- Chtrc vu hién dang nim giit & céc to chirc khic: Chu tich HDQT Cong ty Co phan Xay

dung Thuong mai va San xuat Van ép Thing Long.
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Thoi gian Chirc vu Pon vi cong tac
Tur 1993 — nam _
Tu do Kinh doanh vat li¢u xay dung
2000
Tu T9/2000 — , Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Ngoc
Giam doc
T4/2009 Ha
T T4/2009 Céng ty TNHH D3 Xay dyng Ngoc H
¥ A ong t au tu va Xay dun oc Ha
T5/2009 Gidm doc =Y yEmETe
Tu T5/2009 — Chi tich Hoi ddng ’ Cong ty Co phan D‘au tu xay dung va Phat trien
T12/2010 quan tri kiém Giam doc ha tang Ngoc Ha
Tu T12/2010 — Ch tich Hoi ddng ’ Cong ty Co phan Pau tu xay dung va Phat trien
T12/2014 quan tri kiém Giam doc d6 thi Thang Long
Tu T11/2015 - | Chu tich Hoi dong quan | Cong ty C6 phan Xau dung Thuong mai va San
Nay tri xudt van ép Thiang Long
Chu tich Hoi dong quan | Cong ty C6 phan Dau tu xay dung va Phat trién
Tu T1/2015 - Nay £ sVeP Y aune
tri d6 thi Thang Long

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- S6 hiru chirmg khoan ctia c4 nhan va nguoi 6 lién quan trong t6 chirc dang ky niém yét:
% S& hitu ca nhan: 3.000.000 c6 phan, chiém 16,67% vén diéu 16
% S hiru dai dién: 0 ¢cd phén

% S& hitu ciia ngudi 6 lién quan: 2.100.000 cb phan (twong duong 11.67% )

, S6 lwong Co phiéu s¢
STT Ho va tén Moi quan hé Ty 1€ (%)
hiru
1 | Tran Thi Thanh Vo 0 0
2 | Nguyén An Quan Con trai 1.000.000 5,56
3 | Nguyén An Diing Con trai 500.000 2,78
4 | Nguyén Thanh Piép Con gai 500.000 2,78
5 | Nguyén An Cuong Con trai 100.000 0,56

- Céc khoan ng dbi véi to chte dang ky niém yét: Khong
- Thu lao va loi ich khac nhan duoc tir t6 chirc dang ky niém yét: Thu lao HDQT, luong.

- Loi ich lién quan véi loi ich to chtrc dang ky niém yét: Khong

b. Thanh vién HPQT — Ong PHAM VAN CUONG
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Ho va tén: PHAM VAN CUONG

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 02/03/1981

Noi sinh: Hong Ha — Pan Phuong — Ha Noi.

Quéc tich: Viét Nam

Dia chi thuong tra: Hong Ha — Pan Phuong — Ha Noi.
S6 CMND: 111454897 Noi cap: CA Ha Noi
Ngay cap: 08/05/2012

Dién thoai lién hé: 0906.584.664

Trinh d6 chuyén mén: Ky su xay dung

Chtrc vu cong tac hién nay tai to chirc niém yét: Thanh vién HDQT
Chtrc vy hién dang ndm giit & cac t6 chirc khac: Khong

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc vu Pon vi cong tac
Tt T9/2004- Cong ty Co phan Xay lap va Vat tu Xay
Can b Ky thuat
T12/2010 dung 7
Tu T12/2010 Cong ty Co phan Pau tu xay dung va
Trudng phong k¥ thuat. L )
—T4/2017 Phat trien do thi Thang Long
Tu T5/2017 - . Cong ty Co phan Pau tu xay dung va
Nay Thanh vién Hoi dong quan tri Phat trién d6 thi Thiang Long

C.

Hanh vi vi pham phép luat: Khong
S& hiru chirmg khoan ctia c4 nhan va nguoi 6 lién quan trong t6 chirc dang ky niém yét:

% S0 hitu ca nhan: 50.000 c6 phan, chiém 0,28% vén diéu 1&

3

3

% S& hitu dai dién: 0 ¢d phﬁn
% S& hitu ciia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢d phan (twong duong 0%)
Céc khoan no ddi véi t6 chirc diang ky niém yét: Khong
Thu lao va loi ich khac nhan duoc tir t6 chie dang ky niém yét: Thu lao tir HPQT, luong
Loi ich lién quan véi loi ich to chirc dang ky niém yét: Khong
Thanh vién HPQT — Ong NGUYEN THANH HAI
Ho va tén: NGUYEN THANH HAI
Gigi tinh: Nam
Ngay sinh: 24/04/1978
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Quéc tich: Viét Nam

CTCP PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Dia chi thuong tr: Lién Trung — Pan Phugong — Ha Noi.
S6 CMND: 111279313 Noi cap: Ha Tay
Ngay cap: 16/11/2004

Dién thoai lién hé: 0986.959.789

Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhan kinh té

Chtic vu cong tac hién nay tai to chirc niém yét: Thanh vién HDQT

Chtic vy hién dang nim giit & cac t6 chirc khac: Khong

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc vu Pon vi cong tac
Tu T9/2000 — ) ) Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung
T4/2000 Nhan vién kinh doanh Ngoc Ha
Tur T4/2009 — Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung
T5/2009 Trudéng phong kinh doanh Negoc Ha
Tu T5/2009 — Cong ty Co phan Pau tu Xay dung va
T12/2010 Truong phong kinh doanh Phat trién Ha tang Ngoc Ha
Tir T12/2010 — Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va
T4/2017 Truong phong kinh doanh Phat trién d6 thi Thiang Long

T5/2017 - Nay

Thanh vién Hoi dong quan
tri

Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va
Phat trién D6 thi Thiang Long

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

S6 hitu chiing khoan cia ca nhan va nguoi ¢ lién quan trong t6 chirec dang ky niém yét:

% S& hitu ca nhan: 100.000 cb phan, chiém: 0,56% von didu 18

+¢ S¢ hitu dai dién: 0 c6 phan

% S& hitu ciia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢d phan, (twong duong 0%)

Céc khoan no ddi véi t6 chirc ding ky niém yét: Khong

Thu lao va loi ich khac nhan dugc tir t6 chirc dang ky niém yét: Thu lao tr HPQT, Iwong

Loi ich lién quan véi loi ich t6 chirc dang ky niém yét: Khong

Ho va tén: NGUYEN AN QUAN

Gi61 tinh: Nam

Ngay sinh : 20/02/1981

. Thanh vién HDQT - Ong NGUYEN AN QUAN
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Noi sinh: Lién Trung — Pan Phugng — Ha Noi.

Quéc tich: Viét Nam

Dia chi thuong tr: Lién Trung — Pan Phugong — Ha Noi.

S6 CMND: 111454569 Noi cap: CA Ha Noi

Ngay cap: 08/03/2005

Dién thoai lién h¢: 0909.098.688

Trinh d6 chuyén moén: Pai hoc

Chtic vu cong tac hién nay tai to chtrc niém yét: Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Tong
giam dbc

Chtrc vu hién dang ndm gilt o cac td chitrc khac: Chu tich Hoi d(‘?)ng quéan tri kiém Giam dbe
Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong mai Hung Thinh.

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chire vu Don vi cong tac
Tu T9/2003 — Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung
Nhan vién hanh chinh
T4/2009 Ngoc Ha
Tu T4/2009 — ] Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung Ngoc
Nhan vién hanh chinh
T5/2009 Ha
Tir T5/2009 — o ) Cong ty C6 phan Pau tu xay dung va Phat
Pho Tong giam doc ] .
T12/2010 trién ha tang Ngoc Ha
Thanh vién HBDQT . ;
Tu T12/2010 — , Cong ty Co phan Pau tu xay dung va Phat
kiém Pho Tong giam B ]
T12/2014 , trien do thi Thang Long
doc
Chu tich Hoi dong o
o ) Cong ty Co phan Xay dung va Thuong mai
Tu T1/2015 - Nay quan tri kiém Gidm )
) Hung Thinh.
doc
Thanh vién HDQT | Céng ty C6 phan Dau tu xdy dung va Phat
T T1/2015 - Nay , Q, v P v e
kiém Tong giam doc trién d6 thi Thang Long

Hanh vi vi pham phép luat: Khong
S& hitu chitng khoén ciia ca nhan va ngudi ¢6 lién quan trong to chirc ding ky niém yét:

%S¢ hitu c4 nhan: 1.000.000 c6 phan, chiém 5,56% von diéu 1¢

®
%

S& hitu dai dién: 0 ¢6 phﬁn

®.
%

S& hiru ctia nguoi c6 lién quan: 4.150.000 ¢ phan, (twong tng 23,06%)
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STT Ho va tén Mobi quan hé 50 lugng CO phicu s¢ Ty 1€ (%)
hiru

1 | Nguyén An Ngoc B6 3.000.000 16,67
2 | Tran Thi Thanh Me 0 0

3 | Nguyén Kim Tuyén Vo 50.000 0,28
4 | Nguyén An Diing Em trai 500.000 2,78
5 | Nguyén An Cuong Em trai 100.000 0,56
6 | Nguyén Thanh Diép Em gai 500.000 2,78

Céc khoan no ddi véi t6 chirc diang ky niém yét: Khong

Thu lao va lgi ich khac nhan dugc tir t6 chic dang ky niém yét: Thu lao tir HPQT, Tong
Giam ddc, lwong

Loi ich lién quan véi loi ich t6 chirc dang ky niém yét: Khong

Thanh vién HPQT — Ong PHAM VAN TUYEN

Ho va tén: PHAM VAN TUYEN

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh : 20/12/1980

Noi sinh: Héng Ha — Pan Phugng — Ha Noi.

Quéc tich: Viét Nam

Dia chi thuong tra: Hong Ha — Pan Phuong — Ha Noi.

S6 CMND: 111454039 Noi cap: CA Ha Noi

Ngay cap: 22/12/2009

Dién thoai lién h¢: 0983.899.675

Trinh d6 chuyén moén: Pai hoc

Chure vu cong tac hién nay tai t6 chirc niém yét: Thanh vién HDQT kiém Pho Tong giam
débc

Chtrc vy hién dang ndm giit & cac t6 chirc khac: Khong

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc vu Pon vi cong tac
Tur T10/2002 - o Xi nghiép s6 9 - Cong ty lap may dién nudc Ha
Cén bo k¥ thuat .
T3/2004 Noi
T T4/2004 - Can b k¥ thuat Cong ty Lién doanh Xay dyng VIC
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T6/2006
Can b9 - Truéng nhom
Tur T6/2006 - ) ) _—
phu trach lap du toan Chi nhanh Cong ty Tricon M¥ tai Vi¢t Nam
T9/2009 .y
dau thau
Twr T4/2009 — 5
Cén bo k¥ thuat Coéng ty TNHH Pau tu va Xay dung Ngoc Ha
T5/2009
Tir T5/2009 — Cong ty Co phan Pau tu Xay dung va Phat
Trudng phong k¥ thuat ~ .
T12/2010 trién Ha tdng Ngoc Ha
T T12/2010 — Cong ty Co phan Pau tu Xay dung va Phat
Trudng phong k¥ thuat \
T12/2015 trién Do thi Thang Long
Thanh vién Hoi dong

Tu T1/2016 - Nay

quan tri kiém Pho

Tong giam ddc

Cong ty C6 phan Pau tu Xdy dung va Phat
trién D6 thi Thiang Long

®

v &

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

S& hitu chirng khoan cia cé nhan va ngudi c6 lién quan trong to chiic dang ky niém yét:

% S& hitu ca nhan: 50.000 ¢ phan, chiém 0,28% vbn diéu 1&

+ S¢ hitu dai dién: 0 c6 phan

¢ S¢ hitu ctiia ngudi ¢6 lién quan: 0 c6 phan

Céc khoan no ddi véi t6 chirc ding ky niém yét: Khong

Thu lao va loi ich khac nhan duoc tir to chirc dang ky niém yét: Thu lao HDQT, Pho Tong

Giam doc, luong

Loi ich lién quan véi loi ich to chirc dang ky niém yét: Khong

Ban Tong Giam ddc

Téng Giam déc — Ong: NGUYEN AN QUAN(xem myc Hoi dong quén tri 12.d)
Ph6 Tong giam doc — Ong PHAM VAN TUYEN(xem muc Hoi dong quan tri 12.¢)

Ban kiém soat

Truéng BKS — Ba LE THI HUYEN THANH
Ho va tén: LE THI HUYEN THANH

G161 tinh: N

Ngay sinh : 03/04/1982
Noi sinh: Thiéu Chinh — Thiéu Hoéa — Thanh Hoa.
Quéc tich: Viét Nam
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bia chi thuong tra: Tan Hoi — Pan Phugng — Ha Noi.

S6 CMND: 017349835 Noi cap: Ha noi

Ngay cap: 22/02/2012

Dién thoai lién h¢: 0969.340.699

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té - Chuyén nganh ké toan

Chtic vu cong tac hién nay tai to chtrc niém yét: Truong Ban Kiém Soat
Chtrc vy hién dang ndm giit & cac t6 chirc khac: Khong

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chire vu Pon vi cong tac
Tu T9/2004 — , Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Ngoc
Nhan vién ké toan
T4/2009 Ha
Tir T4/2009 — Nhan vién ké toan ‘
Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung Ngoc Ha
T5/2009
Tir T5/2009 — Nhan vién ké toan Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat
T12/2010 trién Ha ting Ngoc Ha
Tir T12/2010 — ) Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat
Nhan vién ké toan ,
T3/2016 trién DO thi Thang Long

Tir T4/2016 - Nay

Truéng Ban kiém Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat
soat trién D6 thi Thang Long

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

S6 hitu chig khoan cia ca nhan va nguoi c¢é lién quan trong t6 chure dang ky niém yét:

¢ S¢ hitu ca nhan: 20.000 c6 phan, chiém 0,11 % von dicu 1é
¢ S¢ hitu dai dién: 0 c6 phan
¢ S¢ hitu ctiia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢6 phan

Céc khoan no ddi véi t6 chirc ding ky niém yét: Khong

Thu lao va loi ich khac nhan duoc tir t6 chire dang ky niém yét: Thu lao BKS, luong

Loi ich lién quan véi loi ich t6 chirc dang ky niém yét: Khong
Thanh vién BKS — Ba LE THI ANH

Ho va tén: LE THI ANH

Gidi tinh: N

Ngay sinh : 11/08/1980

Noi sinh: Thén Ha - Lién Trung — Pan Phugng — Ha Ni.
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- Qudc tich: Viét Nam

- Dia chi thuong tri: Thon Ha - Lién Trung — Pan Phuong — Ha Noi.

- S CMND: 017468075

- Ngay cap: 16 - 05 -2013
- Dién thoai lién hé: 0976.660.880

- Trinh d chuyén mén: Cir nhan kinh té

Noi cap: CA Nghé An

- Chtric vu cong tac hi¢n nay tai to chitc niém yét: Thanh vién Ban kiém soat

- Chtic vy hién dang nim giit & cac t6 chirc khac: Khong.

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chire vu Don vi cong tac
T T9/2004 — ) , Coéng ty TNHH Thuong mai va Xay dung
Nhan vién ké toan
T4/2009 Ngoc Ha
Tu T4/2009 — . . \
Nhan vién ké toan | Cong ty TNHH Dau tu va Xay dung Ngoc Ha
T5/2009
Tir T5/2009 — o Cong ty Co phan Dau tu xay dung va Phat
Nhan vién ké toan , .
T12/2010 trien ha tang Ngoc Ha
Tur T12/2010 — o Cong ty C6 phan Dau tu xay dung va Phat
Nhan vién ké toan ,
T3/2016 trien do thi Thang Long
Chu tich Hoi dong o o
Tu T8/2014 — o ) Cong ty Co phan Pau tu Xay dung va Che bién
quan tri kiém Giam
T10/2017 , Lam San Thang Long
doc
Thanh vién Ban Cong ty CO phan Dau tu xay dung va Phat
Tur T4/2016 - Nay B B )
kiem soat trien do6 thi Thang Long

- Hanh vi vi pham phép luét: Khong

- Sé hitu ching khoan cua ca nhan va ngudi co lién quan trong to chirc dang ky niém yét:

% S& hitu ca nhan: 200.000 cb phan, chiém 1,11% vén diéu 16

D3

7
°

% S& hitu dai dién: 0 ¢d ph?m

Sé hitu ciia nguoi c6 lién quan: 100.000 cb phan (0,56% von diéu 18)

Ma ] S6 lwgng Co
STT Ho va tén . Moi quan hé , Ty 1€ (%)
Co dong phiéu sé hiru
1 [ Nguyén An Cuong | TLD 0020 Chong 100.000 0,56

- Céc khoan ng ddi véi to chie ding ky niém yét: Khong

- Thu lao va loi ich khac nhan duoc tir t6 chic dang ky niém yét: Thu lao BKS
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- Loi ich lién quan véi loi ich to chtrc dang ky niém yét: Khong

¢. Thanh vién BKS -Ong TRAN PUC MUU

- Ho vatén: TRAN BUC MUU

- Gidi tinh: Nam

- Ngay sinh : 29/03/1979

- Noi sinh: Tan Lap — Pan Phugng — Ha Noi.

- Quéc tich: Viét Nam

- Dia chi thuong tri: Tan Lap — Pan Phugng — Ha Noi.

- S6 CMND: 111652653 Noi cap: CA Ha Noi
- Ngay cap: 04/12/2010

- Dién thoai lién hé: 0972.312.800

- Trinh d6 chuyén mon: Pai hoc

- Chirc vu cong tac hién nay tai to chizc niém yét: Thanh vién Ban Kiém Soat
- Chtrc vy hién dang ndm giit & cac t6 chirc khac: Khong

- Quad trinh cong tac:

Thoi gian Chirc vu Pon vi cong tac
Tu T9/2004 — , Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Ngoc
Nhan vién ke toan
T4/2009 Ha
Tu T4/2009 — . . \
Nhan vién ke toan Cong ty TNHH Dau tu va Xay dung Ngoc Ha
T5/2009
Tir T5/2009 — ) Cong ty Co phan Dau tu Xay dung va Phat trién
Nhan vién ké toan .
T12/2010 Ha tang Ngoc Ha
Tir T12/2010 — ) Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va Phat trién
Nhan vién ke toan
T3/2016 Do thi Thiang Long

Thanh vién Ban Cong ty Co phan Dau tu Xay dung va Phat trién
Tu T4/2016 - Nay o .
kiém soat Do thi Thiang Long

- Hanh vi vi pham phép luét: Khong

- S6 hitu chitng khoan cuia ¢4 nhan va nguoi c¢6 lién quan trong to chirc ding ky niém yét:
%S¢ hitu c4 nhan: 20.000 c6 phan, chiém 0,11 % von diéu 1¢
% S6 hiru dai dién: 0 ¢6 phan
%S¢ hitu cia ngudi co lién quan: 0 c6 phan (0% von diéu 1¢)

- Cac khoan no dbi véi to chirc ding ky niém yét: Khong
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- Thu lao va loi ich khac nhan duoc tir t6 chire ding ky niém yét: Thu lao BKS, luong
- Loi ich lién quan véi loi ich to chtrc dang ky niém yét: Khong

> K& toan trwéng: Ba TRAN THI NGA

- Ho va tén: TRAN THI NGA

- Gidi tinh: Nir

- Ngay sinh : 01/01/1956

- Noi sinh: Trung Chéau — Pan Phuong — Ha Noi.

- Quéc tich: Viét Nam

- Dia chi thuong trii: Xa Pan Phugng — Dan Phugng — Ha Noi.

- S6 CMND: 001156006520 Noi cip: Cuc canh sat DPKQL cu tra va DLQG vé dan
cu

- Ngay cip: 15-11-2016

- Dién thoai lién hé: 0914.301.146

- Trinh d6 chuyén mén: Tai Chinh ké toan — Chiing chi ké toan truéng

- Chtrc vu cong tac hién nay tai td chirc niém yét: Ké toan trudng

- Chtrc vy hién dang ndm giit & cac t6 chirc khac: Khong

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc vu Pon vi cong tac
Tu T10/2002 — K¢ toan truong Cong ty Xay dung Dan Phugng Ha Noi (DNTN)
T3/2004
Tu T4/2004 — K¢ toan truong Cong ty Cb phan Pau tu Phat trién Hoang Long
T5/2009
Tir T5/2009 — ) Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phét trién
Keé todn trudng .
T12/2010 Ha tang Ngoc Ha
Tu T12/2010 - , Cong ty C6 phan Pau tu Xay dyng va Pht trién
Keé toadn trudng
Nay Do thi Thang Long

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- S6 hiru chirg khoan ctia c4 nhan va nguoi 6 lién quan trong t6 chirc dang ky niém yét:
% S& hitu ca nhan: 100.000 cb phan, chiém 0,56% voén diéu 16
% S hiru dai dién: 0 ¢6 phan

7

%S¢ hitu cua nguoi co lién quan: 0 co phan (0% von dieu 1¢)

- Céc khoan ng ddi véi to chie ding ky niém yét: Khong
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Thu lao va loi ich khac nhan duoc tir to chirc dang ky niém yét: Thu lao Ké toan trudng,
Luong

- Loi ich lién quan véi loi ich to chtrc dang ky niém yét: Khong
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI

Bing 21: Tinh hinh tai sin ciia Cong ty giai doan 2015 — 2016 va 9 thang dau nim 2017 (PVT: dong)

31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
STT Chi tiéu Neuvén ol Gia tri Neuvén oid Gia tri Neuvén oid Gia tri
u 1 u 1 u 1
S con lai S con lai S con lai
A. Chi tiéu Cong ty me
I | Taisin hiru hinh |  18.898.656.623 | 8.952.446.100 | 22.949.395.464 | 11.871.580.059 | 48.182.995.464 | 36.557.793.587
1 ﬂlj (‘i,};a vat kicn 8.028.036.991 | 6.445977.919| 10.252.181.286 8.202.704.766 | 26.389.181.286 | 23.451.241.500
2 | May moéc thiét bi 7.340.037.707 | 1.610241.394|  5.965.583.161 197.755.769 |  16.343.583.161|  9.801.928.831
3 gi‘“"’ng tien van 3.530.581.925 896.226.787 6.731.631.017 3.471.119.524 5.450.231.017| 3.304.623.256
4 Tai san ¢ dinh i i i i i i
khac
II | Taisan vo hinh - - - - - -

Tong cong

18.898.656.623

8.952.446.100

22.949.395.464

11.871.580.059

48.182.995.464

36.557.793.587

B. Chi tiéu hop nhit

tai

I | Tai san hitu hinh

1 ﬂlj ctia, vit kicn 67.278.054.498 | 62.560.557.559
2 | May méc thiét bi 49.468.504.530 | 39.102.870.598
3 | Phuong ti¢n van 7.611.253.745 |  5.202.121.283

BAN CAO BACH
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31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017
STT Chi tiéu Nguyén gi Gia tri Nguyén gi Gia tri Nguyén gid Gia tri
con lai con lai con lai
4 Tai san ¢b dinh i i
khac
II | Taisan vo hinh - -
Tong cong 124.357.812.773 | 106.865.549.440

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2015, nam 2016 va bdo cdo 9 thang dau nam 2017)

(*) Chi tiét thong tin vé nha ctra vat kién trac ciia Cong ty nhu sau:

- Nha lam viéc khu Tan Héi

+ Dia chi: Xa Tan Lap, huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Noi

+ Dién tich nha van phong: 212 m2

+ Dién tich cac cong trinh khac: 158 m2

+ Pt Uy ban nhan dan huyén Pan Phugng giao cho Cong ty khong thoi han.
- Xuwéng sin xuat khu Tan Hoi

+ Dia chi: Xa Tan Lap, huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi

+ Dién tich: 600 m2

+ Piat Uy ban nhan dan huyén Pan Phuong giao cho Cong ty khong thoi han.
- Xuwéng sin xuat khu By song

+ Dia chi: Xa Lién Trung, huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Noi

+ Dién tich: 562 m2

+ Pit thué ciia c6 dong Cong ty thoi han thué 50 nam dén hét ngay 19/10/2059
- Nha mady san xuét van ép Tan Hoi.

+ Dia chi: Xa Tan Lap, huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Noi

+ Dién tich nha van phong: 375 m2

+ Dién tich nha xuong: 1613,2 m2

+ Dién tich cac cong trinh khac: 624,25 m2

+ Pt Uy ban nhan dan huyén Pan Phugng giao cho Cong ty khong thoi han.
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- Nha may san xuit van ép Lién Trung.

+ Dia chi: Thon Trung, xa Lién Trung, huyén Dan Phuong, Thanh phé Ha Noi.
+ Dién tich nha van phong: 800 m2

+ Dién tich nha xuong: 1.237 m2

+ Cac cong trinh khac: 495,75 m2

+ Pat thué ciia c6 dong Cong ty thoi han thué 50 nam dén hét ngay 19/10/2059
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14. K¢ hoach sin xuit kinh doanh, l¢gi nhuin va cé tirc nim tiép theo

Bang 22:K¢é hoach kinh doanh nim 2017 - 2018 ciia Cong ty

Nam 2017 Nam 2018
7 V. o5 % tang
STT Chi tiéu hop nhit Gia tri Yo tang (giam) | e o )
oA S0 vOi nam s re
(ty dong) 2016 (ty dong) Vo1 nam
2017
Doanh thu thuan 210 199,3% 280 33,33
Chi tiét:
Gé vain ép 140 192,27% 180 28,57%
1 Hoat dong xdy dung 65 237,84% 93 43,08%
Cdc hoat dong khdac
(cfzo thué Amay‘thl 5 64.71% 7 40%
cong, thué nha
xuong...)
Loi nhuan sau thué 20 191,49% 30 50%
Chi tiét:
G6 van ép 12 176,63% 15 25%
2 Hoat dong xdy dung 4,4 663% 10,8 145,45%
Cdc hoat dong khac
(cho thué may thi 3.6 87,39% 42 16,67%
cong, thué nha
xuong...)
3 | Vén diéu 1¢ 180 - 180 -
Ty 1€ Loi nhuan sau
4 thué/Doanh thu thuan = ) 10,71 )
5 | Cotac 10% - 14% -

(Nguon: Nghi quyét PHPCP thuong nién 2017 Céng ty, xét tinh hinh thuc té)
> Cin ctr dé dat dwoc ké hoach loi nhuén va c6 tirc néi trén:

Thang 01/2017, Cong ty da thyc hién ting von diéu 1¢ 1én 180 ty dong. Sau khi hoan
thanh ting v6n, Cong ty di thuc hién bod sung von luu dong nham thuc day hoat dong xay
dung, mé rong hoat dong san xuat van ép dam bao hoan thanh ké hoach trong cac nam tiép
theo. Ngoai ra, Cong ty hién dang tiép tuc ky két cac hop dong cung cip van ép cho cac ddi
tac trong nudc, ciing nhu mot s hop dong 16n vé xay dung. Cac hop dong nay s& dugc thuc

hién trong thoi gian tdi va dem lai ngudn thu 16n cho Cong ty.
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Tinh t6i hét 30/09/2017, loi nhuan sau thué cua Cong ty dat 9,27 ty dong, dua vao cac
hop dong di ky két va nhu ciu van ép ting manh vao cudi nam duy kién loi nhuan ti tir van ép
s& dat khoang 4-5 ty dong trong 3 thang cudi ndm. Cung v6i d6 viéc thuc hién quyét toan va
ban giao mot sé cong trinh va hang muc cong trinh vao cudi ndim nhu: Truong THCS Pai M
2, Quan Nam Tur Liém, Ha Noi; Go6i thau sb 8,9 xay dung dudng giao thong thoat nude trén
dia ban phuong Ngoc Thuy, quan Long Bién, Ha Noi; Tuyén dudng hanh lang chan dé Hiru
Hong thudc dia ban huyén Ba Vi, Ha Noi; Xay dung mang dudng 6ng cap nude sach xa Ha
Hoi, huyén Thuong Tin, Ha N¢i ....s€ dem lai trén 6 ty déng lgi nhuan xay dung, chinh vi vay
muc tiéu 20 ty déng loi nhuén sau thué ndam 2017 13 hoan toan kha thi.

Bang 23: Cac hop dong xay dung dw Kién trong nim 2017-2018 (PVT: dong)

Thoi
Mat hang/ Dich gian Tién d¢ thue

STT | Tén khach hang . Gia tri HD
vu cung cap thuc hién
hién
. XD trudong mam
BQLDA dau tu _ Pang thi cong
non xa Lién Quy )
1 XD huyén Dan san lap tao ha 9.623.929.000
Trung —DPan 2/2017 .
Phuong — Ha Noi tang
Phuong-HN
BQLDA dau tu| XD truong mam .
Quy Pang lam ho
2 | XD huyén Dan| nonxa TanLap-— . 70.000.000.000
4/2017 so thau
Phuong — Ha No6i Pan Phugng-HN
XD ha tang k¥
. 71.750.936.745
) thuat khu dat dau ba ky hop o
UNBD xd Lién| . q 9 @ Trong d6 gié tri
1a quyén st dun uy ong, tron,
3 Trung —Pban s Ay s Y £ s thuc hién cua

dat khu lang nghé | 3/2017 qua trinh ban

Phuong —Ha No6i . Cong ty la:
Thon Ha xa Lién giao mat bang
41.357.955.358
Trung
XD truong THCS

BQLDA dau tu . .
xa Tan H61 —Pan Quy Pang lam ho

4 | XD huyén BDan . 80.000.000.000
_ Phuong-HN 4/2017 so thau
Phuong — Ha No6i
Cong an huyén XD tru s6 Con uy Pang lam ho
5 s ¥e ' s Quy £ . 90.000.000.000
Pan Phuong —-Ha an huyén 4/2017 so thau
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Thoi
) . Mat hang/ Dich gian Tién d¢ thue
STT | Tén khach hang , Gia tri HD
vu cung cap thuc hién
hién
Noi

(Nguon: Céng ty C6 phan Pau tw Xay dung va Phat trién Pé thi Thang Long)
> Pinh huéng phat trién chién lwgc ciia Cong ty

Tudn thu phap ludt:

Moi hoat dong san xuat kinh doanh cta Céng ty luén duge dam bao tuan thu theo cac
Quy dinh ctia Phap luat Nudc Cong hoa xi hoi chii nghia Viét Nam. Pam bao quyén va lgi ich
hop phap cua cac cd dong da duoc quy dinh cu thé tai Diéu 1é ciia Cong ty.

Qudn Iy, céng tic té chirc:

— Hoan thién, ciing ¢ cong tac t6 chic va hoat dong ciia Cong ty véi mo hinh Cong ty
cd phﬁn, nang cao trach nhiém va tinh chu déng cia CBCNV, dam bao sy phat trién 6n dinh
bén vimg, 1au dai.

— Duy tri, ning cao hé théng quan Iy chit luong hién c6 cho phu hop yéu cau vé san
pham va chit luong san pham.

Tai chinh:

— Tich cuc tao dyng hinh anh, vi thé vé tai chinh nhim thu hut su quan tdm cua nha dau
tu, khach hang vé Cong ty va san pham dich vu ctia Cong ty khi tham gia niém yét trén thi
truong chung khoan.

—  Xay dung co ché quan Iy tai chinh minh bach, cong khai, phuc vu nhu cau thong tin tai
chinh cho tat ca cac ddi tuong.

— Tién hanh lién doanh, lién két trong va ngoai nudc dé phat trién thi truong kinh doanh.

Hoat djong sin xudt kinh doanh:

— Trong nhitng ndm t&i, Cong ty s& ting cudng tim kiém cac san pham méi, nham nang
cao chat luong va da dang hoa cac san pham phan phbi.

— Tang cudng cdng tic quang cdo, tiép thi, quang ba hinh anh Cong ty trén cac phuong
tién thong tin dai chung dong thoi nang cao chit luong san pham, dich vu, dp ung nhu cau
ngay cang cao cua khach hang.

— Mo rong thi phin mdi, ting cudng quan hé va chim soc mang thi phan, khach hanh

truyén thong ciia Cong ty. Tiép tuc lam tSt cong tac thi trudng, tip trung khai thac cac ngudn
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hang, duy tri thuong xuyén mdi thong tin quan hé dé lam tét cong tac khach hang dam bao
kinh doanh ¢6 hiéu qua.

— Tiép tuc hoan thién cac chuong trinh ting cudng quan 1y san xuat, quan 1y k¥ thuat,
gilt gin t6t phuong tién, may moc thiét bi va chi dao thyc hién tét cac quy trinh quy pham
trong bao quan, van hanh san xuit, ddm bao an toan vé phuong tién, hang hoa, con ngudi va
moi truong. Hop 1y hoa cac khau san xuat, thiét 1ap cac dinh murc, bién d6 san xuat hop 1y tiét
kiém nhung van dam bao chét lugng san phém dich vu.

— Duy tri hi¢u qua khai thac, han ché rui ro, dam bao vé yéu cAu an toan lao dong, cling
nhu quan tim dung muc vé yéu té bio vé moi trudng, canh quan thién nhién, giam chat thai
cong nghiép...

Phat trién nguéon nhan lyc:

— (Cong ty cha trong dao tao ngudn nhan luc ca vé mit chat lugng va sb lugng. Uu tién
tuyén dung cac lao dong tryc tiép co tay nghé virng, can bd c6 kinh nghiém va chuyén mén
dap tng yéu ciu cua san xuit trong diéu kién hoi nhdp kinh té. Béng thoi tré hoa luc lugng
can bd trong Cong ty.

- Tiép tuc quan tam, cham lo doi séng vat chit va tinh than cta can bd cong nhan vién,
thuc hién tt cac chinh sach, ché do vai nguoi lao dong, tao diéu kién dé moi nguoi hoan

thanh tot cong tac, nhi€m vu.

15. Panh gia ciia To chirc tw van vé ké hoach lgi nhuén va co tirc

Trén co s¢ thu thap thong tin, phan tich thuc trang hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai
chinh hién nay cua CTCP Dau tu Xy dung va Phat trién D6 thi Thiang Long, cung voi viée
phén tich nganh xay dung, Cong ty TNHH Chung khodn Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam — Chi nhanh H6 Chi Minh cho r@ing, ké hoach san xuit kinh doanh nim 2017 cua
CTCP Dau tu Xay dung va Phét trién D6 thi Thiang Long phi hop véi tinh hinh thi truong,
tinh kha thi cao néu khong chiu anh hudng boi cac sy kién bat kha khang.

VCBS luu y réng, cac nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do mot t6 chirc tu van dua
trén co s¢ thong tin thu thap dugc cé chon lgc va can nhic mot cach khach quan. Tuy nhién,
nhitng nhan xét trén khong ham y bao dam gia ching khoan ciing nhu tinh chic chin cia cac
s6 liéu du bao. VCBS khuyén c40 cac nha dau tu nén tham khao Ban cdo bach nay trudc khi

quyét dinh dau tu.

16. Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thue hién ciia té chire ding ky niém yét:
Khoéng co.

17. Cac thong tin, cac tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty ma cé thé anh huéng
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den gia ca chirng khoan niém yeét

Khoéng co.
PHAN V.CHUNG KHOAN NIEM YET

. Loai chiung khoan:

. Ménh gia:

. Ma chirng khoan

BAN CAO BACH NIEM YET

Co phiéu phd thong
10.000 dong/co phiéu.

TLD

. Téng gia tri chirng khoan diing ky niém yét theo ménh gia: 180.000.000.000 dong.

1
2
3
4. Tong sb ¢6 phiéu ding ky niém yét: 18.000.000 cb phiéu
5
6

. S6 lwong c6 phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap luét hoiic caa

t6 chirc phat hanh

Theo quy dinh tai Nghi dinh 58/2012/ND-CP: “Cé déng la cd nhdn, t6 chirc ¢é dai dién

s6 hitu la thanh vién Héi dong quan tri, Ban kiém sodt, Giam déc (Tong Giam déc), Pho

Giam doc (Pho Tong Giam doc) va Ké toan truong cua cong ty, co dong lon la nguoi co lién

quan véi thanh vién Hi dong quan tri, Ban kiém soat, Giam doc (Tong Giam doc), Phé Gidm

doc (Phé Tong Giam doc) va Ké toan trucng cia cong ty phai cam két nam giiv 100% sé c6

phiéu do minh s¢ hitu trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% sé cé phiéu ndy

trong thoi gian 06 thdng tiép theo, khong tinh sé c6 phiéu thudc sé hitu Nha mede do cdc cd

nhan trén dai dién nam giir.”

Tong s6 ¢6 phiéu bi han ché chuyén nhuong cta Cong ty 1a 6.090.000c6 phiéu chiém 33,83%

von diéu I€.

Bing 24:Danh sach ¢6 phiéu han ché chuyén nhwong

SLCP cam két

nam giir trong

SLCP cam két

nam giir trong

STT Ho va tén Chire vu thoi gian 6 thoi gian 1
thang ké tir ngay nim ké tir
niém yét ngay niém yét
1 | Nguyén An Ngoc Chu tich HbQT 2.250.000 2.250.000
2 | Pham Van Cuong Thanh vién HBDQT 25.000 25.000
. Thanh vién HPQT kiém
3 | Nguyén An Quén , ) , 250.000 250.000
Tong Giam doc
4 | Nguyén Thanh Hai Thanh vién HDQT 50.000 50.000
; Thanh vién HPQT kiém
5 | Pham Van Tuyén , , 25.000 25.000
Ph6 Tong Gidm doc
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6 | Lé Thi Huyén Thanh Truong BKS 10.000 10.000
7 | Lé Thi Anh Thanh vién BKS 100.000 100.000
8 Tran Puc Muu Thanh vién BKS 10.000 10.000
9 | Tran Thi Nga K¢é toan trudng 50.000 50.000

Tong 2.770.000 2.770.000

7. Gida tri s6 sach
Gia tri s sach ctia mot co phiéu Cong ty C6 phan Pau tu Xdy dung va Phat trién D6 thi
Thang Long dugc tinh theo cong thirc sau

o Von chu s6 hitu
Gia tri s0 sach =

Téng sb co phan dang luu hanh
Bang 25: Gia tri s6 sach clia mot ¢ phiéu
(PVT: dong)

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016
Von chu s6 hiru 88.283.935.566 95.119.558.090
C0 phiéu dang luu hanh 9.500.000 9.500.000
Gi4 tri s6 sach mot c6 phiéu 9.293 10.012

8. Phuwong phap tinh gia
a. Dinh gid cé phiéu theo phwong phdp P/B

Theo phuong phép nay, gia mot c6 phiéu cia cong ty duge tinh theo cong thirc:

P =BYVS * P/B binh quin.

Trong do:

e P: gia mot c6 phiéu (theo phuong phap P/B)

e BVS: gia tri s0 sach trén mdi ¢ phiéu

e P/B binh quan la gia chia cho gia tri s6 sach binh quan duoc tham chiéu tir cac Cong ty
cung nganh xay dung xét thiy c6 ciing diéu kién va quy mo kinh doanh twong tu v6i Cong
ty Co phan Pau tu Xay dyng va Phét trién D6 thi Thang Long dang niém yét trén S Giao
dich Ching khoan H6 Chi Minh/Sé Giao dich Chtng khoan Ha No6i
Gia tri s0 sach cua cb phiéu (Book Value per share) duoc tinh theo cong thirc

Ngudn vén chii sé hiru
BVS =

Tong s6 lwong co phiéu — Co6 phiéu quy
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% Gia tri s6 sach co phiéu tai cac thoi diém 31/12/2015, 31/12/2016, 30/06/2017

DPon vi: d&ng
THOI PIEM 31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017
Vén chu sé hitu 88.283.935.566 95.119.558.090 |  189.209.800.227
Tdng sb lwong cd phiéu 9.500.000 9.500.000 18.000.000
C6 phiéu quy 0 0 0
Gi4 tri s sach/cd phiéu 9.293 10.012 10.512
¢ P/B cua cac Doanh nghiép cung nganh
Pon vi: dong
sg | SLCP dang X Giatrisd | Gidcb
A a . luu hanh VCSH ngay , X Y X
Tén Cong ty Giao ngiy 30/06/2017 sach ngay | phiéu ngay | P/B
dich | 31255016 30/06/2017 | 20/09/2017
(5)=
(1) 2) 3)=(2)/1) 4) @)/
3)
Téng Cong ty
Pau tu Phat trién
Nhavabothi | HNX | 11.600.000 | 145.509.060.019 12.544 13.400 1,07
Nam Ha Noi
(NHA)
Cong ty C6 phan
DautrvaXay | poy | 11.999.907 | 282.538.368.919 |  23.545 57.900 | 2,46
dung Tién Giang
(THG)
Cong ty C6 phan
Xay dung 1.1.6.8 | HNX | 18.000.000 | 199.659.028.189 |  11.092 14.800 1,33
(MST)
Cong ty C6 phan
Piu tr Xay dyng | HSX | 11.200.000 | 405.361.331.609 |  36.193 34450 | 0,95
3-2 (C32)
Binh quén 1,45

% Gia cb phiéu theo phwong phéap P/B

(Nguon: Website cua HNX, HSX)

CHI TIEU

GIA TRI
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Von chu sé hiru

189.209.800.227 dong

S6 luong cb phiéu luu hanh

18.000.000 c6 phiéu

Book Value 30/06/2017

10.512 dong

P/B tham chiéu

1,45 lan

Gia c6 phiéu theo phwong phap P/B

15.277 ddng/co phiéu

b. Gid tri ¢é phiéu theo phwong phdp P/E

Theo phuong phép nay, gia mot c¢6 phiéu cuia cong ty duge tinh theo cong thirc:

Trong do:

P =EPS * P/E binh quan.

P: gia mot c6 phiéu (theo phuong phap P/E)

EPS: thu nhap co ban trén mdi c6 phiéu

P/E binh quan 1a gi4 chia cho thu nhap co ban binh quan dugc tham chiéu tir cac Cong ty cling

nganh xay duyng ma Cong ty xét thiy c6 cung diéu kién va quy mé kinh doanh twong ty véi

Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phét trién D6 thi Thang Long dang niém yét trén So
Giao dich Chung khoan HO Chi Minh/S¢ Giao dich Chimg khoan Ha Noi

% P/E ciia mot s6 doanh nghiép trong nganh:

S¢ eigo | SLCPdang | EPSnim | Gid co
Tén cong ty digch luu hanh ngay 2016 phiéu ngay P/E
: 31/12/2016 (ddng) 20/09/2017
@ ()] @A)
Téng Qéng ty Pau tu
Phat trién Nha va Do thi HNX 11.600.000 1409 13.400 9,51
Nam Ha Néi (NHA)
Cong ty Co phﬁp Pau tu
va Xay dung Tién Giang HSX 11.999.907 8015 57.900 7,22
(THG)
Cong ty C6 phan Xay
dung 1.1.6.8 (MST) HNX 18.000.000 449 14.800 32,96
Cong ty C6 phan Pau tu
Xay dung 3-2 (C32) HSX 11.200.000 8.333 34.450 4,13
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Binh quan 13,46
% Gia c6 phiéu theo phuong phap P/E duoc tinh nhu sau:
CHI TIEU GIA TRI
Loi nhuan sau thué nim 2016 6.835.622.524 dong
S6 o phan pho thong binh quan luu hanh 9.500.000 c6 phan
EPS ndm 2016 720 dong/co phan
P/E tham chi€u 13.46 lan
Gia c6 phiéu theo phwong phip P/E 9.683 dong/co phiéu

% Tbong hop két qua dinh gia
Gié c6 phiéu cuia Cong ty Co phan Dau tu Xay dyng va Phat trién D6 thi Thang Long
dugc wéc tinh 13 trung binh cong gia quyén 02 mirc gia véi ty trong gia tinh theo phuwong phap

P/B 1a 50%, ty trong gia tinh theo phuong phap P/E la 50%:

Phwong phap Ty trong Gia co phiéu (dong)
Theo phuong phép P/B 50% 15.277
Theo phuong phap P/E 50% 9.683
Trung binh gia 12.480

Can clr vao két qua néu trén, Cong ty Co6 phan Pau tu Xay dyng va Phat trién Do thi
Thiang Long d¢ xuat miic gia chao san ciia Cong ty trong ngay giao dich dau tién la: 12.000
ddng/co phiéu.
9. Giéi han vé ty 1 nam giir d6i véi nguwoi nwée ngoai
Piéu 1¢ t6 chiic va hoat dong ciia Thang Long Deco khong gidi han ti 1 ndm giit ¢6 phiéu
ctia ¢ déng nude ngoai vi vay cd dong 1a nguoi nude ngoai cd thé tham gia mua ban cb phan
cua Cong ty theo quy dinh ctia Phap luat Viét Nam hién hanh.

Ty 1¢ ndm gilf cla cac cd dong nudc ngoai tuan theo quy dinh hi€n hanh tai Nghi dinh )
60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 sira d6i, bd sung mot sé didu cia Nghi dinh s
58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot
s6 diéu cua Ludt ching khoan va luét sira d6i, bo sung mot sé diéu cua Luat Chung khoan,
Luat dau tu s6 67/2014/QH13 ngay 26/11/2014 va Thong tu 123/2015/TT-BTC ngay
18/08/2015 ciia Bo Tai chinh quy dinh vé hoat dong ctia nha dau tu nudc ngoai trén thi truong
chtng khoan Viét Nam: “Trudng hop cong ty dai ching hoat dong trong nganh, nghé dau tu
kinh doanh ma phap ludt vé dau tu, phap luat lién quan c6 quy dinh vé ty 1& s¢ hitu nudc
ngoai thi thuc hién theo quy dinh tai phap luat d6. Dbi voi cong ty dai ching hoat dong trong

nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién ap dung d6i vdi nha dau tu nudc ngoai ma chua
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¢ quy dinh cu thé vé s& hitu nude ngoai, thi ty 1¢ s¢ hitu nudc ngoai tbi da 1a 49%”. Hién tai,
nganh nghé hoat dong san xuét kinh doanh chinh ctia Céng ty khong thudc danh muc nganh
nghé, dau tu kinh doanh c6 diéu kién tai Phu luc 4, Ludt dau tu sé 67/2014/QH13 ngay
26/11/2014, do d6 ti 1& so hitu ciia nha dau tu ngudc ngoai toi da tai Thiang Long Deco la
49%.

Tai thoi diém ngay 15/09/2017, Cong ty Co phan Pau tu Xy dung va Phat trién D6 thi
Thing Long khong ¢ ¢6 dong nudc ngoai.
10. Cac loai thué c6 lién quan

Cong ty c6 nghia vu ndp thué TNDN v&i thué sudt 22% trén thu nhap chiu thué. Ngoai
ra, Cong ty cling thuc hién nghia vu thué khac theo luat thué hién hanh tai Viét Nam...
PHAN VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
1. TO CHUC TU VAN

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM
— CHI NHANH HO CHI MINH

Pia chi : Lau 1, toa nha Green Star, s 70 Pham Ngoc Thach, Phuong 6, Quén 3,
Thanh ph H6 Chi Minh

Dbién thoai : (84-28)-3820 8116 Fax: (84-28)-3820 8117

Website : https://www.vcbs.com.vn/

2. TO CHUC KIEM TOAN
Bao cao tai chinh nam 2015, 2016:
CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN AASC

bia chi :S6 01, Lé Phung Hiéu, Hoan Kiém, Ha Noi
bién thoai : 04.3824.1990

Fax : 04.3825.3937

Website : http://www.aasc.com.vn/

PHAN VII. PHU LUC

1. Phulucl : Ban sao hop 1¢ Gidy ching nhan PKKD;
2. PhulucII : Piéu 1¢ Cong ty;
3. PhulucV : Bio c4o tai chinh kiém toan nam 2015, 2016 va Bao cao 9 thang 2017

cua Cong ty;

4. Phuluc VI : Gidi thi€u van ban phap luat c6 lién quan.
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